Uchwata Nr 9/WZCz/2024
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie: wprowadzenia zmian w Statucie Wolbromskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej

Na podstawie przepisu art. 1 ust 7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spéldzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 558) w zwigzku z przepisem art. 38 §1 pkt
10 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r Prawo spéldzieleze (tj. Dz.U. z 2021 r., poz.
648) oraz na podstawie § 84 pkt 10 Statutu Spétdzielni

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni
uchwala

wprowadzi¢ zmiang w Statucie Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, polegajgca
na dodaniu w §5 Statutu punktu 7 o tregei:

7) prowadzi¢ dziatalno$é w zakresie wytwarzania, dystrybucji i sprzedazy
energii cieplnej oraz energii elekirycznej.

Pozostate zapisy Statutu pozostajg bez zmian,
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i staje si¢ skuteczna z chwilg
zarejestrowania zmiany Statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni do ustalenia tekstu jednolitego  Statutu
Wolbromskiej Spéidzielni Mieszkaniowej, obejmujacego zmiany wprowadzone
niniejsza Uchwata.

Za podjeciem Uchwaly glosowalo % Czlonkoéw, przeciwnych byto O
Czlonkéw.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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STATUT WOLBROMSKIET SPOEDZIELNI MIESZKANIOWELJ
z uwzglednieniem zmiary prayjetef uchwalg nr 9/WZCz/2024 = dnia 28 maja 2024 r

ROZDZIAE [

POSTANOWIENIA OGOLNE

Ll

§1
Spétdzielnia nosi nazwe: Wolbromska Spétdzielnia Mieszkaniowa i jest zwana w dalszych
postanowieniach Statutu Sp6idzielnig.
Spoldzielnia dziala na podstawie niniejszego Statutu, ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych ~ zwanej dalej Ustawa, ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz innych og0llnie
obowigzujgcych przepiséw prawa. Przepisy ustaw znajdujg zastosowanie w sprawach
nieuregulowanych w Statucie.

§2
Siedzibg Spéidzielni jest miasto Wolbrom.
Spoétdzielnia dziata na terenie miasta i gminy Wolbrom.
Czas trwania Spéldzielni jest nicograniczony.
Dla realizacji celoéw statutowych Spoldzielnia moze przystepowaé do zwigzkow
spdidzielczych lub organizacji gospodarczych lub tworzy¢ takie zwigzki i organizacje.

§3

Celem Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym
przeznaczeniu oraz utrzymywanie w nalezytym stanie administrowanych nieruchomoséci.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1.

2.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;
wlasnosci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub Iokali o innym
przeznaczenin, a takze ulamkowego wudzialu we wspélwlasno$ci w  garazach
wielostanowiskowych;

budowanie Jub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

zarzadzanie nieruchomogciami.

Przewazajgcym rodzajem dziatalnosci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami.

§5.

Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnosé gospodarcza, a w szczegdlnosei moze

1.

nabywaé wlasno$é lub uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci,

2. budowaé, nabywa¢ Iub wspélfinansowaé instalacje, urzadzemia Iub rozwigzania

technologiczne;



(98]

powolywaé w miar¢ potrzeb podmioty w celu prowadzenia wyspecjalizowanej
dzialalnosci gospodarczej, '

organizowa¢ dziatalnos¢ spoleczng i kulturalna oraz os$wiatows i sportows,

prowadzi¢ dziatalnodé ustugows i handlowa.

prowadzi¢ dystrybucje goracej wody dla celéw grzewezych.

prowadzié dzialalno$¢ w zakresie wytwarzania, dystrybucji i spizedazy energii cieplnej oraz
energii elektryczne;j.

SRV

§ 6.

Spotdzielnia moze sprawowaé zarzad nad nieruchomosciami whasnymi Iub stanowigcymi
whasno$¢ os6b trzecich oraz prowadzié gospodarke zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi a
takze prowadzi¢ gospodarke majatkiem objetym w administracje.

ROZDZIAZ IT

CZEONKOWIE SPOEDZIELNI, ICH PRAWA I BOWIAZKI

A. Nabycie czlonkowstwa.

§7
1. Czlonkami spéldzielni moga byé osoby fizyczne i osoby prawne.
Czionkiem spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosei do cZynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$é do czynnosci prawnych:

a) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) ktérej przyshiguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

¢) ktorej przystuguje roszezenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

d) ktérej przyshiguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnoéei lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnoscei”; lub

e) bedaca zatozycielem spéidzielni. Czionkostwo 0séb bedgeych zatozycielami spéidzielni
ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru
Sadowego spéldzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do
Iokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia

umowy ¢ budowe lokalu.

3.  Cronkami spéldzielni sa oboje maizonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo jezeli wspélnie nbiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosei lokalu,

4. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspekiatywa wlasnosci.



W przypadkach opisanych w ust 1-4 Zarzgd Spéldzielni na podstawie oryginaldw
dokumenidéw potwicrdzajacych spelpicnie okreélonych warunkdw stwierdza nabycie
czlonkowstwa w Spéldzielni z mocy prawa. Wpis do protokolu posiedzenia Zarzadu
stanowi podstawe do wprowadzenia zmian w Rejestrze czlonkéw Spotdzielni.

Cuztonek Spéidzielni nabywa prawa czionka w zakresie optat od pierwszego dnia miesiaca
nastgpujgcego po zaistnieniu okolicznoéei opisanych wust 1 —4.

Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej whasnosel lokalu.

§ 8
Czionkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego; '

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

¢) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokaku;

d) zawarcia wmowy o ustanowienie spdldzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 Jub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem lit f);

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoidzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba;

g) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spéldzielni.

2. Nabyweca spéldzielczego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni z chwilg nabycia
tego prawa, z zastrzezeniemn postanowien ust 4. Nabywca zawiadamia Spéldzielnig¢ o
nabyciu prawa w terminie do 7 dni od daty nabycia. Nabywca uzyskuje prawa czionka
Spéldzielni w zakresie oplat od pierwszego dnia imiesigea nastgpujgcego po
zawiadomieniu.

3. Zapis ust 2 stosuje si¢ réwniez do osdb, kidre nabyly spotdzielcze prawo do lokalu w
drodze spadkobrania, zapisu lub w drodze licytacji.

4. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosei lokalu albo
ckspekiatywa wlasnesci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadlku zgloszenia si¢ kilku



uprawnionych rozstrzyga sad w posiepowaniu nieprocesowym. Po bezskuteczoym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o Itérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o kidrym mowa w zdaniu trzecim, osoby, kidrym przystuguje
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne] wiasnodci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosel, moga wyznaczyé sposréd siebie pelmomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spéldzielni.

5. Jezeli okoliczno$cei wskazane w ust 1 1 w ust 2 zaistniaty przed dniem 9 wrzesnia 2017 r
osoba nie bgdaca czionkiem Spiidzielni nabywa czlonkowstwo z dniem 9 wr'zes’nia
2017 1.

B. Nabycie ezlonkowstwa przez osobe, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu
§9

1. Osoba, ktdéra nabyla prawo odrgbnej wiasnodci lokalu, ubiegajaca sig o przyjecie w poczet
czionkoéw Spoldzielni skiada deklaracje czlonkowska w formie pisemnej. Deklaracja
wymaga zachowania formy pisemnej, zastrzezonej pod rygorem niewaznosci.

2. W imieniu osoby fizyczne] nie majacej pelnej zdolnosci do czynnosei prawnyel, deklaracje
czlonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

3. Deklaracja powinna zawiera¢ imie, nazwisko i adres (siedzibe) przystepujacego, PESEL - a
jezeli przystepujgcy jest osobg prawng - jej nazwe, siedzibe i numer w Krajowym Rejestrze
Sgdowym - oraz ilo$é zadeklarowanych udzialow,

§ 10
O przyjeciu w poczet cztonkdw Spéidzielni decyduje Zarzad Spéidzielni w drodze uchwaty.

§11
1.  Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkéw Zarzadu lub osdéb do tego przez Zarzad upowaznionych - z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu. )
2.  Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ei, a zmiany dolyczgce zadeklavowanych udzialéw lub wkiadu
stwierdzone w sposdb okredlony w ust. 1.

§12

1.  Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czionkdw Zarzad obowigzany jest podjaé w ciggu
jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji.

2.  Osobe, kitéra ziozyla deklaracje, nalezy zawiadomié o treSci uchwaty Zarzadu w ciggu
dwéch tyzodni od jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyj¢cia w poczet czlonkow
powinno zawieraé uzasadnienie i pouczenie o mozliwosci odwolania.

3.  Osoba, ktérej odméwiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w ciagu dwdch tygodm od
olrzymania zawiadomienia o odmowie wnieéé odwotanie do Rady Nadzorczej.

4. Rada Nadzorcza rozpatruje .odwolanie w ciggu 3 micsigey od jego wniesienia. O tresci
uchwaly Rady MNadzorczej w przedmiocie odwolania zawiadamia si¢ wnoszacego w



5.
C.

1.

a)
b)

c)

d)
€)

y)
g)
h)
i)
2.

3.

terminie dwéch tygodni od jej podjgcia. Uchwata o odmowie przyjecia w poczet czionkdéw
zawiera uzasadnienie. . ' -
Uchwata Rady Nadzorczej koficzy postepowanie przed organami spéldzielni.

Rejestr cztonkow
§13

Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:
imig i nazwisko lub firme w przypadku osoby prawnej
adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przyshuguje lub bedzie przyshugiwato
prawo; .
miejsce zamieszkania lub siedzibe cztonka i adres do korespondenciji jezeli jest inny niz adres
wymieniony w plkt b);
PESEL osoby fizycznej i KES osoby prawne;
imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgeych w lokalu, o ktérym mowa w
pkt b); ‘ ‘ :
wysokos¢ wniesionych wkladéw;
zmiany powyzszych danych;
date nabycia cztonkowstwa lub przyjecia w poczet czionkéw;
dat¢ wypowiedzenia cztonkowstwa 1 jego ustania.
Czlonek Spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladaé rejestr.
Czlonek Spéldzielni zobowigzany jest powiadomié Spéidzielnie w formie pisemnej o
zmianje danych okreslonych w ust 1 pkt a) — e) w terminie do 7 dni od daty zaistnienia
zmiany. W przypadku braku informacji przyjmuje sie, ze dane ujawnione w Rejestrze
cztonkdw sy aktualne.

D. Wpisowe i udzialy,

™)

§ 14
Cztonek Spétdzielni od dnia 9 wrzeénia 2017 r nie wnosi wpisowego ani udziatéw.
Jezeli udzial byl wniesiony przed 9 wrzesnia 2017 r to mozna zadaé jego zwrotu tylko w
przypadku ustania cztonkowstwa. Z zadaniem zwrotu wystepuje byly czionek Iub jego
spadlobiercy.
Zwrot, o ktérym mowa w §2 nie moze nastgpié przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym byly czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem
Zwrotu.
Zwrot udzialdw nie nasigpuje jezeli udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spoétdzielni.
Spéldzielnia zwraca udzialy w kwocie nominalnej w terminie do 3 miesigcy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego, o kiérym mowa w ust 3.

§15
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
E. _Prawa i obowiazki cztonkdw.
§16



L.

2.

N

Czlonkowi Spéldzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowied niniejszego

Statutu, przepiséw Ustawy 1 przepisow innych ustaw.

Cztonek Spétdzielni uprawniony jest w szezegdlnosci do:

1/ wykonywania czynnego i biernego prawa wyborezego do organéw Spéidzielni,
z wylaczeniem czlonkéw, kibrzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynmosei
prawnych,

2/ ubiegania si¢ o zawarcic ze Spéldzielnia uméw:

a) o budowe lokalu,

b} o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢} o ustanowienie odrebnej wiasnosei Iokalu,

na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i w Ustawie,

3/ ubiegania sig o zawarcie ze Spéltdzielnia umowy przeniesienia wiasnogci lokalu,
jezeli przyshuguje rau do tego lokaln spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spoldzieleze prawo do lokalu uzytkowego Iub garazu,

4/ kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci oplat za uzywanie lokali,

5/ korzystania z wszelkich urzadzen i ushug Spétdzielni osobiscie a takie przez
czionkéw rodziny i osoby wspdlnie zamieszkale,

6/  zaznajomienia si¢ z rejestrem czlonkdw,

7/ otrzymania od sp6idzielni odpisu statutu i cbowigzujacych w Spoéidzielni regulaminéw
oraz kopii uchwat organéw Spoldzielni i protokoléw obrad organéw spotdzielni,
protokotéw lustracji oraz rocznych sprawozdan finansowych, z tym, ze koszty
sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw - z wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu - pokrywa czlonek spétdzielni wnioskujgey o ich
otrzymanic, Koszty te okresla Zarzad.

8/ brania czynnego udziatn w zyciu spéldzielni, zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez spétdzielnie jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia tych
wnioskéw przez wlasciwe organy spoldzielni,

9/ dochodzenia swoich uprawnieit w postepowaniu wewngirzspéidzielczym i na drodze
sgdowej

10/ zgloszenia - w trybie i na zasadach przewidzianych w Ustawie - projektéw uchwat i

z3dan zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia lub jego
czgéci oraz zglaszania poprawek do projektow uchwat X
11/ zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8° ust. 3 pkt.2 Ustawy.

Czlonek Spéldzielni moze zgda¢ wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z
osobami trzecimi. Spéldzielnia moze odmoéwié czlonkowi wegladu do tych uméw jezeli
naruszatoby 10 prawa oséb, z ktérymi zawarto umowe lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spéidzielni znaczng szkode. Spéldzielnia moze odméwié
cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w szezegélnosci wowezas,
gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) -
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 1. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, o ile przedsigbiorca ten zastrzegl poufnosé informacji zamieszczonych w
umowie.

Odmowa udostgpnienia powinna byé wyrazona na pi$mie i zawieraé uzasadnienie.

Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spéidzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowiazanie spéldzielni do
udostgpnienia tych umdw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmin dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisenaej odmowy,



§ 17

Czlonek Spotdzielni jest obowigzany w szczegblnoscei:

1/

2/
3/

4/
5/
6/
7/
8/
9

10/

11/
12/
13/

14/
15/

stosowac si¢ do postanowien Statuiu i opartych na nim regularmnow - a w szczegdlnosel
regulaminu porzadku domowego - oraz uchwat organéw Spotdzielni,
wries¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wymagane;j Wysokosc,l
terminowo uiszezaé oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokodci okreslonej
przez Spéldzielnie,
zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwigzku z ubjeganiem sig o zawarcie umowy o budowe lokalu,
zawiadamia¢ Spétdzielnig o zmianie ilo§ci 0s6b zamieszkatych w lokalu,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
zawiadomié¢ Spoldzielni¢ o wynajmowaniu ub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spétdzielni,
udostqpmc niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywom acej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegohue nzasadnionych
przypadkach réwniez doraZnego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
po wezesdniejszym uzgodnieniu terminu udostepnié lokal w celu zastgpezego wykonania
przez spéldzielnig prac obceigzajacych cztonka Spotdzielni,
udostgpnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosei techniczne; zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzes,
pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czgéci przypadajacej na jego lokal poprzez
whiesienie wkiadu mieszkaniowego badZ budowlanego okreslonego w u mowie.
dbaé o rozwdj Spdldzielni oraz szanowaé jej mienie, :
wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni oraz Regulaminach jej
organéw 1 innych aktach wewnetrznych.

F. Ustanie czlonkostwa,

§18

. Czlonkostwo spdtdzielni ustaje z mocy prawa w razie:

a) wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spétdzielczego whasnodciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

¢) zbycia prawa odrebnej wlasnodei lokalu ub udziatu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wiasnosci Jub udzialu w tym prawie;

e) wygasnigcia roszezenia o ustanowienic spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.

Czlonkowstwo w Spéldzielni ustaje podjecia uchwaly przez wickszo$¢é wiascicieli lokali w

budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wedhig

wielkodei udzialéw w nieruchomosdci wspélnej , ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz

zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wlasnosei lokali.

Z dniem wyodrgbnienia ostaitniego lokalu ustaje czlonkowstwo w Spoéldzielni, jezeli w

okreslonym budynku lub budynkach ‘polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata

wyodrgbniona wiasnosé wszystkich lokali.-

Czlonkowstwo o0s6b bedgcych zalozyciclami Spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
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chwili wpisania Spéldzielni do KRS Spétdzielnia nie ustanowi na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu micszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo nie
dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokaiu.

Czlonek Spétdzielni, kidremu w dniu 9 wrzednia 2017 r nie przyshugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spéidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
whasposci lokalu oraz ktéremu nie przyshiguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnodci lokalu albo roszezenie o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego raci czlonkostwo w Spétdzielni z dniem 9 wrzeénia 2017 r. W takim przypadku
Zarzad dokonuje wpisu w Protokole Zarzgdu o utracie cztonkowstwa. Wpis w Protokole jest
podstawg wprowadzenia zmian w Rejestize czlonkéw. O fakcie utraty cztonkowstwa
Spétdzielnia zawiadamia osobe, kt6ra utracita cztonkowstwo.

§19
Osoba bgdaca zalozycielem Spdidzielni lub wiasciciel lokalu bedgey cztonkiem Spéidzielni
moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spéldziclni, skladajac céwiadezenie o wypowiedzenin
czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno byé zlozone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosei. Okres wypowiedzenia wynosi 7 dni.
Za dzien wystapienia uwaza sig pierwszy dziefi po uplywie terminu wypowiedzenia.

§ 20 :
Czlonka zmarfego Zarzgd Spéldzielni skresla z Rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smieré cztonka.
Osobg prawng bedaca czlonkiem Spéldzielni skredla si¢ z Rejestru cztonkéw w razie jej
wykreslenia z KRS ze skutkiem od daty wykreslenia.
W przypadkach okreslonych v ust 1 i ust 2 Zarzad na posiedzeniu stwierdza zaistnienie
okolicznosci bgdgeych podstawg skreslenia z Rejestru cztonkéw. Zapis w Protokole
Zarzadu stanowi podstawe do wprowadzenia zmian w Rejestrze czionkow,

G. Postepowanie wewnatrzspdldzielcze.

§ 21
Wniosek czlonka, zlozony w sprawach migdzy czlonkiem a Spéldzielniy, powinien byé
rozpatrzony w ciggu 1 miesigca. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien byé
zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia.
Pismo zawiadamiajace-o negatywnym zaltatwieniu wniosku powinno zawieraé uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty oraz o skutkach nie
zachowania terminu. :

. Uchwaly crganéw Spéldzielui, ktérych dorgezenic przewiduje Statut, powinny byé dorgezone

za potwierdzeniem odbioru.

Spoldzielnia dorgeza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwidcone na
skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu, uwaza si¢ za doreczone prawidtowo, W
takim przypadku za dziefi dorgezenia uznaje si¢ dziefi zwrotu przesylki przez poczte.

§22 |
Czlonkowi shuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu,
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwolanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.
Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadoriony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na kiérym bedzie
rozpatrywane jego odwolanic. : :
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Nieobecnodé zainteresowanego czionka nic wstrzymuje rozpalrzenia sprawy, jezell zostal
on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w kiorej
zawiadomienie nie moglo byé doreczone, poniewaz czionek nie zawiadomit Spoldzielni o
zmianje adresu.
Uchwala Rady Nadzorcze] jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdldzielezym. Odpis
te] uchwaty dorgcza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia
wraz z uzasadnieniem.

§ 23
Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem a Spéldzielnia podjelej w pierwszej instancji
przez Radg Nadzorczg, czlonkowi shiiy prawo wniesienia odwolania do Walnego
Zgromadzenia w terminic 30 dni od daty ofrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
dorgczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

§ 24
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzsp6idzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez czlonkow ich praw na drodze sadowej. -
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspétdzielezym i
sgdowym, postgpowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakofczenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dmia, w ktérym organ
odwolawezy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

ROZDZIAL 1T

ZASPOKATANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

A. Postanowienia ogélne

§25

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow, Spétdzielnia moze:

1)

2)

3)

4)

budowaé lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czlonkdéw spéldzielezych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wiasnosei lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu,

ustanawiaé na rzecz czlonkdw spdldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wlasnosé Iub wspétwlasnoséé Spéldzielni,

ustanawiac na rzecz cztonkdéw prawo odrebne) wiasnosel lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, zbywaé na rzecz czlonkéw Spéldzielni prawo odrebnej
wilasnosci lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozyeji Spéldzielni, do ktdrych
wygasly prawa spétdzielcze dotychezasowych uzytkownikéw lokali,

wynajmowa¢ czionkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnosdé lub wspdtwiasnosé Spoldzielni,

w ramach mozliwosci realizowaé zamiane lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim na
inny lokal mieszkalny. rowniez o statusie lokatorskim.
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B. Budowa lokali

§ 26

Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzig inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Radg Nadzorczg.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosei:

)

2)
3

4)

krag 0séb (nabywcdw), na rzecz kiérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestyci,

standard techniczny i funkejonalno - nzytkowy budynkéw i lokali,

zrddla finansowania inwestycji (Srodki whasne przysziych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrodla),

organizacje obstugi procesu inwestycyinego.

§27

Przed rozpoczgciem kazdej inwestycii mieszkaniowej Rada Nadzoreza zatwierdza plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala Regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszezegdlnych lokali, zawierajgcy:

1)
2)
3)

5)

6)

7

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

okreslenie rodzajowe wydatkéw zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dia kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjpego oraz koszidw
ewidencjonowanych wspélnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczanych
metodami podredrimi (up. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci
kosztéw bezposrednich), :

zatwierdzenic obowigzujacych zasad podzialu koszidw budowy lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidzizna jest ich
realizacja w budynku mieszkalnym,

okreslenie skladnikéw kosztéw budowy, ktérych rozliczenie na poszczegélne
lokale nastgpi proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej tych lokali, a takze
sktadnikéw kosztéw kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty
tzw. indywidualnego wykoriczenia lokalu: wyposazenie lazienki, kuchni, rodzaj
wykitadzin podlogowych i sciennych itp.),

kryteria réznicowania obeigzef poszczeg6lnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno - nzytkowych (tzw. atrakcyjnosé),

zasady odpowiédzialnosci finansowej czionka Spoidzielni za nieterminowe
dokonywanie wplat na poczet kosziéw budowy (kary umowne, przestanki
rozwigzania umowy). -

Regulamin, o kiérym mowa w ust. 1 powinien zostaé udosiepniony kazdej osobie
ubicgajgcej sig 0 zawarcie ze Spéldzielnia umowy o budowe lokalu.

§28

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia kosztu budowy
poszezegblnych lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

D

2)

wstgpnie - w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

ostatecznie - po zakoficzenin inwestycji i koficowym rozliczenin zadania inwes-
tycyjnego, obejmujgcego budynki i towarzyszgee im roboty zewnetrzne, na

10



podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali stanowi podstawg do
okreslenia przez Spoldzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami
ubiegajacymi si¢ o budowe lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wiladu.

3. Wstgpna wysoko$¢ witadu oraz wysokosé i terminy wnoszenia przez osobe ubiegajgcy
si¢ o budowe lokalu zaliczek na poczet wymaganego wktadu mo g4 zostaé zmienione w
formie aneksu do umowy o budowe lokalu.

4. Koficowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez
spldzielni¢ po zakofczeniu odbioru kohcowego caloéci tobét budowlanych
wehodzacych w zakres tego zadania, nie péZniej jednak niz w terminie 6 miesiccy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§29
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej
inwestycji, Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywaé strony do zawarcia jednej

Z nastgpujgcych umow:

1) umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

2) umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosei tego lokalu.

3. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznoéci i zawieraé nastepujace postanowienia:

1) zobowigzanie czlonka Spéldzielni do pokrywania kosztéw  zadania
inwestycyjnego w czesel przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub budowlancgo okreslonego w umowic,

2)  okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalw,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnoéci finansowej osoby
ubiegajacej si¢ 0 budowe lokalu za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet
kosztéw budowy,

5) okweslenie poloZzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczer do niego
przynaleznych,

6) terminy realizacji wnoszenia wplat.

§ 30
Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedei przypadajacej
na jego lokal, osoba ubiegajgca si¢ 0 budowe lokalu wypelnia przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o
ktérego ustanowienie sie ubiega.

§31

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacy sig o budowe lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spdldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o budowe lokalu lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego
stronie, nie dotrzymat nasigpujacych warunkéw umowy, bez kiérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjoego bylaby powaznie utrudniona:

1) nie wnidst wymagancj zaliczki na peczet wkiadu,

11
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2)  zalega z wplatami na poczet kosziw budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnodci (ztozenia o$wiadczeri, dostarczenia
dokumentéw), bez ktérych Spéldzielnia nie moze uzyskaé kredytu baunkowego
albo pomocy budzetowej na pokrycie czesei kosztow realizowanego zadania
mwestycyjnego.

Przed zlozeniem o$wiadezenia o wypowiedzeniu umowy, Spéldzielnia winna

wyznaczy¢ osobie ubiegajacej si¢ o budowe lokalu albo jego nastepcy prawnemu

dodatkowy 10-dniowy termin na wypelnienie zobowigzar.

Osoba ubiegajgca si¢ o budowe lokalu moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu w

przypadku, gdy:

1} wazrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego przekroczy 20% wartosé budowy,

2) okreflony w umowie fermin ukohczenia budowy zostanie przekroczony, z
przyczyn zaleznych od wykonawcy robét, o ponad 6 miesiecy.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw

budowy zostat spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za

zgodg) wigkszodci osdb, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukoficzenia budowy ulegt przesunigcin na skutek
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo koniecznodei wykonania robét

dodatkowych. ,

Spéldzielnia moze wyrazié zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem

stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mieré osoby

przewidzianej do wspblnego z cztonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek

Spbldzielni nie jest w' stanie wypelniaé postanowien umowy lub nie jest nadal

zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenic zgody moze nastapié pod

warunkiem wskazania przez czlonka Spéldzielni nastepey prawnego, ktdry przejmie
jego zobowigzania zwigzane z budows lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastapié¢ na 3 miesigee naprzéd, na koniec kwartatu

kalendarzowego.

C. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycii spotdzielni

§32
Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odregbnej
wiasnosei lokalu, do kibrego wygasto spéldzielcze lokatorskic prawo do Iokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust 3 . .
Ogloszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni,
. Spbéldzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci Iokalu, jezeli:
a) osoba, o kiérej mowa w §36 Statutu , zgtosi roszezenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) osoba bliska, o ktérej mowa w §42 Statutn. zglosi roszezenie o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu
W przypadku wygasnigeia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia
si¢ osoby opisanej w §36 lub 0séb bliskich, okreslonych w §42 Spéldzielnia ogtasza
przetarg nie pézniej niz w ciggu roku od dnia opréznienia lokaly, jezeli osoby te nie
zlozyly zapewnienia nabycia lokahi.

12
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Przepisébw ust. 1 nie stosuje sic do Iokali mieszkalnych wybudowanyech przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
Dla takich lokali, w przypadku wygasnigecia spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, spéldzielnia mieszkaniowa moze ustanowic spétdzieleze
lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb spetniajgcych
warunki, o ktdrych mowa w art. 30 ust. t pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziemika 1995
r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnodei lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosdci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksicgowym
obcigzajg osobg, na rzecz kiérej Spéldzieinia dokonuje przeniesienia wtasnosei lokalu.
Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosei
lokalu, okresla Rada Nadzoreza.

D. Zamiana lokali

: § 33
Czlonek spétdzielnd, ktdremu przystuguje spétdzieleze prawo do lokalu, moze dokonaé
zamiany tego lokalu. :
Zamiana lokalu- polega na zawarciu umowy o spéldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian.za zrzeczenie si¢ przyshigujacego temu czionkowi prawa do
innego lokalu i postawienie go do dyspozycii Spétdzielni.
Zamiana lokalu moze by¢ realizowana réwniez w ten sposdb, Ze Spéldzielnia wyrazi
zgode, aby dwdch lub wigcej czlonkéw badz czlonek Spéidzielni i osoba Zajmujaca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wilasnosci Spéidzielni dokonali umownej
zamiany lokali. W takim przypadku Spétdzielnia przyjmie w poczet czionkéw osobe,
kiéra w wyniku zawartej umowy zamiany nabyta spéldzielcze wiasnodciowe prawo do
lokalu albo uprawnienie do ubiegania si¢ o zawarcie ze spétdzielnia umowy o
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

E. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

§ 34
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mjeszkalne, wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spétdzielezego prawa do lokalu lub prawa odrebue] wlasnosei
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.
Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spoidzielni i osobom nie-bedacym czlonkami Spétdzielni.
Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu, garaze weine w Sensie prawnym.
Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawierane;
przez Spéldzielni¢ z- naiemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosel.
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ROZDZIAL v

TYTUE Y PRA WNE DO LOKALI

A.

b

-

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Powstanie prawa

§35

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spdldzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uZywania, a osoba ta zobowiazuje sie wniesé wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okres] one w Ustawie i w Statucie.

Spoldzielcze lokatorskic prawo do lokala mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz

cztonka spéldziclni albo cztonka spétdzielni i jego malzonka.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa a spoltdzielnia umowy, o kidrej
mowa w ust. 1. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego powimna byé zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosei.
Umowa powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, UHOWY O
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac: ' '

a) zobowiazanie osoby ubicgajace]sig o ustanowienic spéidzielezego lokalorskiego prawa
do lokalu dorpokrywinia kosztéw zadania inwestycyjnepo w ezedci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie;

b) okreslenie zakresu 1zeczowego robél realizowanego zadania imvestycyjnego, ktdre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

¢} okreslenic zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasno$é lub wspétwiasnosé Spotdzielni. :

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucji.

Do ochrony spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochionie wlasnosci.

Spoldzicicze lokatorskic prawo do Jokalu mieszkalnege dla lokalu mieszkalnego

wybudowanego w-ramach przedsiewzigeia inwestycyjno-budowlanego realizowanego

przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktdrym movia w przepisach ustawy z

dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego moze byé ustanowione wylgeznie na rzecz oséb spetniajgcych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 13 tej ustawy.

§ 36 :
Osobie, ktérej przyslugiwato spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneoo, a
kiérej prawo wygasto z powodu nieuiszezania optat zwigzanych z eksploatacjg 1
ufrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjy i ulrzymaniem nieruchomodei stanowiacych
mienic Spdldzielni, przysiuguje roszczenie do Spéidzielni o ponowne ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nieuiszezania 1ych oplat wraz z odsetkarnd.
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I.

Roszezenie, o ktorym mowa wust. 1, przysiuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz, innej osnby jest opréznienie lokalu przez
osobg, kiorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Wiktad mieszkaniowy
§ 37

Osoba ubiegajaca sig o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi widad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajac
réznicy miedzy kosziem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spoldzielnie pomocs ze §todkdve publicyeysh lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. . .
Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanic kosztéw budowy danego iokalu, osoba
ubicgajace si¢ o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu jest
obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czedcl
przypadajacej na jej lokal
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Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegblnych lokali, do kiérych majg byé ustanowione
spdldzieleze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie
W umowach o budowe lokalu zawierany 217z cztonkami, wstepnej wysokosei whkladu
mieszkaniowego oraz wysokosei i fermindw wnoszenia przez oscbg ubiegajgcg sig o
uslzlangwienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu zalicek na poczet wymaganego
witadu.

. §39
1. Wnoszenie zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajacych do zaplaty w
trakcie realizacji inwestycji, moze byé roztozone na raty.
2. Pozostala czesé wkiadu mieszkaniowego moze zostaé rozlozona na raty jedynie

wowezas, gdy Spéldzielnia uzyskala na ten cel kredyt bankowy. W przypadku
sfinansowania czesci wkladu mieszkaniowego ze Srodkéw kredytu bankowego, osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przejmuje
zobowigzanie z tywilu zawarte] umowy kredytowej.

3. Wysokosé wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysokosg i terminy sphaty rat pozostalej czgsci wkladn, jak rowniez wysokodé i lerminy
wplat Srodkéw na poczet wkladu mieszkaniowego - okresla Zarzad, w oparciu o
postanowijenia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 27 ust 1 Stahutu.

§ 40
Osoba uzyskujgey spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do kidrego
wygasto prawo przyshugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosei wkladu
wyptaconego osobie uprawnione] oraz zobowiazuje sie do spiaty dugu przypadajacego na ten
lokal z tytuli czgdei kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez Spéldzielnic na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

Wygasniecie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§41

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym przepisie.

2. W przypadku zaleglo$ei z zaplatg optat, zwigzanych z uzywaniem i eksploatacjg lokalu,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z inmych lokali lub
nieruchomosdel wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu zgdaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstaws zadania orzeczenia o wygasnieciu  spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat zwigzanych z
uzywaniem i eksploatacjg lokalu nie mozna orzec o wygasnigein spéldzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpoiniej przed zamknigciem rozprawy
przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg - przed sgdem drugiej
instancji cztonek spotdzielni visci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spdidzielcze lokalorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigeiu spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkéw.

4. Z chwily gdy orzeczenie sgdu, o ktdrym mowa w ust. 2 i ust 3, stanie si¢ prawomocne,
spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
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jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

Nabycie spéldzielezego lokatorskiero prawa do lokalu mieszkilneso w razie $mierci

uprawnionego

§ 42

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o kiérych mowa w §41
Statutu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja osobom bliskim uprawnionego. Za osobe
bliskg uwaza sig zstgpnego, wstepnego, malzonka, rodzefistwo, dzieci rodzenstwa,
osoba przysposabiajgca i przysposabiana oraz osoba pozostajaca faklycznie we
wspoélnym pozyciu. ’

2. Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Jezeli osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spéldzielczego Iokatorskiego prawa do
lokalu, z ktéra Spéidzielnia zawarla umowe o budowe lokalu, umrze w okresie
oczekiwania na ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wowczas osobom bliskim, ktére miaty wspélnie ze zmartym zamieszkaé
w tym lokalu, przyshigujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczef), o kiérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sig¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty
w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéldzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty zwigzane z
uzywaniem lokalu.

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o
budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przyslugujg roszczenia o przyjecie
do spéidzielni 1 zawarcie umowy.

Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w razie usiania matzefistwa

§ 43
Po ustaniu matzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa
matzonkowie zawiadamiaja Spéldzielnig, kitéremu z nich przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o
tym, komu przypadfo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, kiérych malzefistwo zostato rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za oplaty, vwigzane z eksploatacjg i uzywaniem lokalu.

8§ 44
8
Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
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mieszkalnego, kibre  przystugiwalo obojgn  malzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawniefi spadkobiercéw zmartego malzonka do
dziedziczenia wkiadu.

Rozliczenia z tytuhy wkladn mieszkaniowego

§ 45

1. W wypadku wygadnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postarowieniari statutu. Z wartosei rynkowej lokalu potraca sig
przypadajaca na dany lokal czgéé zobowigzan spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym
W szezegblnosel niewniesiony whkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych Iub z innych $rodkéw, potrgea sig réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych oplat, zwigzanych z eksploatacjq i uzytkowaniem lokalu, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygasnigcia spldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawic § 32, Spéldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad micszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedhug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dfugu obcigzajacego czionka spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci
zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
Iokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w §37 ust 2.

Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie
sig wartos¢ rynkows lokalu wyliczona w operacie szacunkowym rzeczoznawey
majatkowego, sporzgdzonym na zlecenie Spéidzielni.

3. W przypadku, o Iktérym mowa w ust. 2, warunkiem zwrotu wartodci wlladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugijace innej osobie;

b) opréznienie lokalu, chyba e cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
-spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyshigujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgodeg na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt a), z wkiadu mieszkaniowego potrgca sig

kwoty zaleglych oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 uzytkowaniem lokalu, a takze
koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu

B. Spéldzieicze wlasnosciowe prawo do Iokalu
$46

Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - w tym nabywca w drodze
spadkobrania, zapisu lub licytacji — staje si¢ cztonkiem Spéldzielni z zastrzezeniem §7.
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§47

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest OZraniczonym prawenl rzecZowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodyi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spéldzielczego wiasnoéeiowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosdci.

Zbycie spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo 1o nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czesé spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedei wlasno$ciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarinkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosei istotnych postanowien umowy niezgodnie z
1zeczywistoscia jest niewazna.

§48 :

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnoséciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spéldzielnie. :

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spéldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia jest obowigzana wyptlacié osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po
potraceniu naleznosei z tytutu nie wniesionej czescei wkladu budowlanego, a jesli nie
zostal splacony kredyt na zaciagnigty na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
- potrgca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka.

Obowigzek wyplaty, opisany w ust 3, powstaje dopicro po zbyciu prawa w drodze
przetargu.

§ 49

Jezeli spdldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosdei lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg pelnomocnika w terminie okre$lonym w ust.
2, na wniosek spadkobiercéw lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela, posiadajacego takie same zadania i kompetencie, jak
petnomocnik. : : :

§ 50

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaplaty oplat zwigzanych z eksploatacig i
uzytkowaniem lokalu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynisgcego korzystanie z innych lokali lub niernchomosei
wspolnej ucigzliwym lub oséb z nim zamieszkalych, Spéldzielnia moze w trybie
procesu 2gdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej. :

§ 51
W wypadku wygasnigcia spétdziclezego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawmiongj warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie
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uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze byé
wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od 0soby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spéidziclnie, zeodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosei rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ whktadu budowlanego, 2 w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zacig gnicty przez Spéldzielnig na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, do ktérego wygasto spéldzicleze wiasnogciowe prawo.

§ 52
I Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
cgzekucyjnego z nieruchomoscei Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spéidzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnogci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnig
mieszkaniows bylemu czlonkowi przyshiguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

§53 :

1 Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzeénia 2017 r utracila spéldzielcze lokatorskic prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploataciz i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacig
i utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych mienie spéidzielni, przystuguje do
spoldzielni roszezenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalw, jaki utracila,
jezeli po dniu wejscia w Zycie ustawy splaci spotdzielni cate zadkuzenie wynikajace z
nieniszczania tych oplat wraz z odsctkami albo splacita je wczesniej.

2 Roszczenie, o kidrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli przed
dokonaniem splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzeez innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnig tyluhu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobeg, kitdrej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub spéldzielcze whasnosciowe prawo do

lokalu wygasto.
C. Prawo odrebnej wiasnosei lokalu
-Umowa o budawe lokalu -
§ 54 .
1. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera

umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne; pod rygorem niewaznodci,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosei tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

a) zobowigzanic osoby ubiegajacei sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wkiadu budowlanego okredlonege w umowie;

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podsiawe ustalenia wysol:osci kosztéw budowy lokalu;

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokaiu;



d) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezeni do niego
przynaleznych;

2. Osoba, o kidrej mowa w ust. 1, wnosi wilad budowlany wedhug zasad okreslonych w
Statucie i w umowie, o kiore] mowa w ust. 1, w wysokodci odpowiadajgcej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$é wiiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztdw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od duia oddania budynku

do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszezenie spéldzielni o uzupemienie wikladu

budowlanego wygasa.

§ 55

L. Z chwilg zawarcia umowy, o kidrej mowa w §54 ust. 1, powstaje ekspekiatywa
wiasnodci. Ekspektatywa whasnodei jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podiega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czesé. :

3.  Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosei powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 56
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegblnych lokali, do ki6rych ma byé ustanowiona
odrgbna wiasnosé lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach o
budowg lokalu wstgpnej wysokosei wikladu budowlanego oraz wysokosel i terminéw
wnoszenia przez osobe ubiegajacs sie o ustanowienie odrebne] wiasnoéci lokalu zaliczek na
poczet wymaganego wkladu. '

§57

I. Wnoszenie przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienic odrgbnej whasnodei lokalu zaliczek
na poczet wkiadu budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji
inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

2. W przypadku roziozenia czesci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wktadu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciggnietego przez spéldzielnie,
czlonek zobowigzany jest do splaty czesci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytutu
nie wniesionej czesei wkiadu.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust, 2, Spétdzielnia wymaga dla ustanowienia lub
przeniesienia prawa odegbnej wiasnosci lokalu ustanowienia na tym prawie hipoteki
zabezpieczajacej splate zadlizenia z tytutu nie wniesionej czgsel wkiadu.

4. Wysokosé wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na widad budowlany oraz
wysokos¢ i terminy splaty rat pozostalej czesei wkiadu budowlanego - okregla Zarzad.

§ 58

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku Jel wypowiedzenia przez
spétdzielnig lub osobg, o ktérej mowa w §54 ust. 1.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§54 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyezyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okre§lonych w §54 ust. 1 pkt a), bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestyeyinego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione. :

3. Wypowiedzeniec moze nastgpié na 3 miesigece naprzéd na koniec kwartaty
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kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 59
. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o kiérej mowa w §54 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy whasnosei odrgbng wiasnosé lokaln, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenja. Na zadanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu moze nastgpié¢ na rzecz matzonk6éw albo oséb
wskazanych przez osobe, o kidrej mowa w §54 ust. 1, ktére wspélnie z nig ubiegaja sic o
ustanowienie takiego prawa.

§ 60
1. Umowa o ustanowienie odrghnej whasnosci lokali moze by¢ zawarla przez spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomodci. W iakim wypadku wysokosé
udziadéw w nieruchomoéci wspélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z kiérej wyodrebnia sie whasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiesi umowy, o ktérej mowa w
ust. 1.

§ 61
Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom uslawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem §7.

D. Przenjesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi praystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo de lokalu mieszkalnego

§ 62

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshiguje spétdzicicze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe

przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajace] na ten lokal czgéci zobowigzan spéldzielni Zwigzanych z
budows, o kidrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy, w tym w szczegdlnosei
odpowiedniej czeéci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z cdsetkami, a jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych
srodkow - splaty przypadajgcej na ten lokal czeéei umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spéidzielnie do budzetu pafistwa;

b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i uzytkowaniem lokalu.

2.  Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigey od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdziclni nie przyshiguje prawo
wihasnosei lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni. C

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego
przez  Bank  Gospodarsiva Krajowego ze §rodkéw = Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, splata przypadajacej na ten lokal czesei umorzenia kredytu, o ktorej



mowa v/ ust. 1 pkt 1, podlega cdprowadzeniu przez spéldzielnie mieszkaniowsy do
Funduszu Doplat, o ktérym mowa w astawie z dnja 5 grudnia 2002 r. o doplatach do
oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej.
4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czymnnoscl notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sydowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka spoldzielni, na rzecz kidrego spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

E. Przenicsienie wiasnodci lokalu, do kiérego przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu

§63 ‘

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebgdacej czonkiem spéldzielni, ktdrym
przystuguje spéldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czesei zohowigzail- spoldzielni zwigzanych z

budows, w tym w szczegblnosci odpowiednie; czgSel zadfuzenia kredytowego
spétdzielni wraz z odsetkami;
b) splaty zadtuzenia z tytuhu optat zwiazanych z eksploatacja i uzytkowaniem lokalu,

2. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigcy od dnia zozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami lub spdldzielni nie przystuguje prawo
wiasnogel Iub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni. ' -

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnose riotatialnych - dokonanych przy

zawieraniu umowy, o kidrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu

wieczystoksiegowym obciazajy osobe, na rzecz ktérej spéidzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosei lokalu.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOEDZIELNY
A. Postanowienia ogélne.
§ 64
I. Spéltdzielnia prowadzi dziatalnodé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzyséei cztonkom spoldzielni.

2. Spoétdzielnia prowadzl statutows dzialalnoéé w zalkvesic gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzis na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy.
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3. Spoldzielnia oapowiada za swoje zobowigzania culym majgtldiem.

§ 55
1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencii ksiggowej okresla polityka
rachunkowo$ei zatwierdzanana przez Zarzad spéldzielni.
2. Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

§ 66

[o—)

Spoldzielnia tworzy:
1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowry, :

3)  fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,

4)  fundusz remontowy,

5) zakladowy fundusz $wiadezeii socjalnych,

2. Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spéldzielnia moze tworzyé inne fundusze.

3. Szezegélowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzoreza.

§ 67

Spoidzielnia obowigzana jest prowadzi¢ oddzielnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i Kkosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym ewidencje wptywéw i wydatkéw na poczet funduszu remontowego.

§ 68
Nadwyzka bilansowa z dzialalnosci gospodarczej podlega podziatowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.. ’ :
Moze by¢ ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci, w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkéw zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia spoleczng, owiatowa i
kulturalng,
4) zwickszenie funduszu zasobowego.

§ 69

1. Strate bilansows Spéldzielni z dzialalnosci gospodarczej pokrywa sie z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajacej ten fundusz z innych finduszy Spoldzielni w
nastepujacej kolejnosei:

1) funduszu udzialowego,

2) funduszu remontowego,

Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kazdorazowo okredla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

ra

§ 70
B
1. Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgee] najwyisze) sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciggaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. :
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b

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielnie ma byé zabezpieczony hipoteks ustanowiong

na nieruchomosci, ktdrej spétdziclnia jest wlascicielem, a osoby miebedace czlonkami
spoldzielni lub cztonkowic Spéldzieni $3 uprawnieni z tytuhu spdidzielczych praw do
lokali w budynku na tej niernchomoscei lub zawarfo z tymi czionkami umowy o budo We
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie wnowy kredytn wymaga réwniez pisemnej
zgody wigkszodci tych czlonkéw spoldzielni oraz oséb niebedgeych cztonkami. Srodki
finansowe pochodzace =z kredytu, o kidrym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomoci.

§71
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoficzeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadze roczne sprawozdarie finansowe, w tym bilans i rachunek zyskéw i strat,
Roczne sprawozdanie finansowé podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w
odrebnych przepisach. S ) .
Roczne sprawozdanie z dzia’alnosci Spéidzielni facznic ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowerau badaniu, wyklada sie w
lokalu spoéidzielni na 14 dni przed terminem W alnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgsel, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nimi.

§72

Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzied inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich przez Rade Nadzorcza.

&

B. Zasady rozliczania kosztéw i przychodow gospodarki zasobami micszkaniowymi

§73

Koszty zarzgdzania nieruchomodciami s finansowane oplatami pobieranymi od

uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw Iokali na pokrycie kosztow zarzadzania

nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

I} Kkosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepla
okreslonych w planach uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

2)  zasad rozliczania kosztdéw wymienionych w pkt 1 okreslonych przez Rade

Nadzorcza.
§ 74
Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Jjest rok
kalendarzowy.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzyimania pieruchomoesci a
zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwigksza odpowiednio koszty Iub przychody damej nieruchomodci rokn nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostaws wody 1 odprowadzeniem
Sciekow jesli ich rozliczenic nasiepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych, a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegblnych lokali wedhug regulaminu rozliczes. .

Okresem rozliczeniowym kosziéw dostawy ciepta do lokali jest 12 miesiecy, okresem
rozliczeniowym kosziéw dostawy gazu do lokali posiadajacych zbiorcze gazomierze
jest dwanascie miesigcy a okresem rozliczeniowym kosziéw dostawy wody oraz
odbioru Sciekow - sze$é miesiecy. - :

Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali oplatami za centralnc ogrzewanie 1 podgrzewanie cieple] wody
jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszezegélnysh lokali. W przypadku



nadptaty - Spéldzielnia zalicza ja na poczet przyszlych optat. W przypadiu nadwyzki
kosztéw - uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié roznicg w terminie okreslonym
przez Spétdzielnie. ' '

5. Rozliczenie o ktérym mowa w ust. 4 jest dokonywane odrgbnie dla kazdego budynku.

§75
Do kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomodci, zalicza sig w szczegdlnodei:
1)  oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomogé
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpicczenia budynku,
4)  koszty administrowania i utrzymania mienia Spéldzielni
5) koszty energii elektryeznej zuzytej na o$wietlenie pomieszezen wspélnych i wejsé
do budynku; '
6) koszty sprzgtania czesci wsp6lnych nieruchomogel,
7) koszty oplaty smieciowe;j,
8) koszty remontéw i konserwacji budynku,
9) koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badafi sprawnodci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
10) koszty utrzymania teren6w zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
11) Kkoszty remontéw i konserwacji instalacji gazowej,
12) koszty remontéw i konserwacii instalacji elektrycznej,
13) koszty administrowania Spotdzielni,
14) pozostate koszty ponoszone przez Spétdzielnic .

. §76
Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy urzadzen techniczno sanitarnych w lokalu igeznie z wymiang tych
urzadzen,
3) mnaprawy przewodow odptywowych urzadzei sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwioczne usuwanie ich niedroznoscei,
4) malowania i tapetowania cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw gcian
i sufitow, ' '
5) malowania drzwi i okien od strony wewngirznej, wbudowanych mebli, wzadzen
sanitarnych i grzewezych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Wymienione w paragrafie niniejszym naprawy obcigzajg uzytkownika lokalu niezaiesmie od
whnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu. '

§ 77
Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomoscei:
1) naliczanymi w dane] nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy,
2) nalezng danej nieruchomosci cze¢scig innych przychodéw funduszu remontowego,
3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci

W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach Spéldzielnia moze sfinansowaé prace
remontowe dane] nieruchomodei z niewykorzystanych srodkéw funduszu remontowego
inmych nieruchomosei, z zastrzezeniem, ze $rodki na remont pochodzgee z funduszu innej
nieruchomosci zostang zwrécone na ten fundusz. Szezegdlowe zasady takiego finansowania
prac remontowych okresli Regulamin ustalony przez Rade Nadzorcza.



§78

Cz}onkoww " Spéldzielni, Idorym przystugujg spéldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé- w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych oplat. Optata ta moze byé pomniejszana o te czesé kosztdw, ktdra
pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spéidzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, kidrym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczesiniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosdci stanowigcych mienie Spéldziclni, a takze
pokrywaniu koszidw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesiecznych oplat na takich samych Zasadach jak eztonkowie Spéldzielni. Osoby te
nie maja jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosei Spotdzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni bedgey wilascicielami lokali sg obowigzani uczesticzyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosei wspdlnych, eksploatacja 1 ufrzymaniem nieruchomosci
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Oplata moze byé pomniejszana o te czesé
kosztéw, ktora pokryta zostata pozyikami z dzialalnoSci Spéldzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig i
uirzymaniem nieruchomogci wspdinych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody. Sg oni réwni=z obowiazani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, kidre sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zarhicszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie koszidw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze oraz oplaty za centralne ogrzewanie i podguewame wody, dostawe wody i
odprowadzanie Sciekow i inne optaty okreslone w umowie najmu.

Optaty o ktdrych mowa w niniej szym paragrafie mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na
cele na ktdre zostaty pobrane.

C. Wnoszenie oplat za uifwauie lokali.

§79
Wysokosé stawek oplaly za uzywanie lokalu - zwane] dalej ,,oplatg eksploatacyjng” -
oraz wysoko$é odpisu na fundusz remontowy, Spéldzielnia ustala i rozlicza oddzielnie
dla kazdej nieruchomosei.
Wysoko$é oplat i odpisdw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalapa jest przez Rade
Nadzorczg, na podstawie planu kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spbldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzgdzanego z podziatem
na poszezegdlne nieruchomosei.
Optaty eksploatacyjne, oplaty niezalezne od Spéidzielni i odpis na fundusz remontowy
powinny by¢ wnoszone miesigeznie, do konca miesigca kalendarzowego za dany
miesige.
Obowigzek uiszezania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycii, a ustaje
z dniem oprdznienia lokalu.
Od nie wplaconych w terminie oplat, Spotdzielnia moze poblelac odsetlsi w wysokosci
ustawowej.
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ROZDZIAL VI

ORGANY SPOEDZIELNT

A. Posiznowienia ogélne.

§ 80
Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 81

I
[

W sklad organéw Spétdzielni, z wyjatkiem Zarzadu, moga wehodzié tylko

cztonkowie Spoldzielni.

Czlonek Spétdzielni nie majgcy petnej zdolnosci do czynnodcl prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdw Spétdzielni,
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu Spétdzielni.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem Spéldzielni.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogy wchodzié osoby bgdace kierownikami biczacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajgce
z czionkami zarzgdu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzlou matzefiskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

§ 82

Wybory do Zarzadu i Rady Nadzorcze] Spoldzielni dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spodréd nieograniczonegj liczby kandydatow. Osoba ubiegajac sie o
czlonkowstwo w Zarzadzie lub radzie Nadzorczej musi byé obecna osobiscie podczas

- wybordw. . '

Odwolaniz czlonka organu przed uplywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu

" tajnym wickszoscig 2/3 glosow.

Na listach kandydatéw do organéw Spéldzielni obowiazuje kolejno$é alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosei gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
Spéldzielni uwzglednia si¢ tylko plosy oddaune za i przeciw uchwale.

B. Walne Zgromadzenie.

- § 83
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonek moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowad wigcej niz jednego czionka. Osoby prawne biorg
udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomoenikéw.
Petnomocnik nie mcze zastgpi¢ wiece] niz jednego czlonka.

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu musi zawicraé co najmniej: imig
i nazwisko mocodawcy, imig i nazwisko pelnomocnika wraz z podaniem numeru
dokumentu tozsamodci, pozwalajacego na zidentyfikowanic petnomocnika oraz zakres
umocowania (czy pelnomocnictwo obegjimuje tylko udziat w Walnym Zgromadzeniu czy
takze wykonywanie prawa glosu na Walnym Zgromadzenin). Pelomocnictwo
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przedkiada si¢ w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem przez
notariusza, adwokata lub radeg prawnego. Dokument pelnornocnictwa jest dotgczany do
Protokohi z Walnego Zgromadzenia, : :

4. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnic biorg udzial w Walnym-Zgromadzenin
przez swoich opiekunéw Iub przedstawicieli ustawowych.

5. Kazdy czlonek Spéldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilogé posiadanych
udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawicicle Krajewej Rady Spéldziclezej. W Walnym Zgromadzeniu moga braé
udzial zaproszeni godcie.

584

Do wylgeznej wlasciwose: Walnego Zgromadzenia nalezy: ;

1/ Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spoteczncj, oswiatowe;
1 kulturalnej spotdzielni. S y

2/ Rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznych sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
sprawozdan finansowych a takze podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw i
organdw Spoldzielni w tych sprawach,

3/ Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4/ Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu 7 lustracji oraz podejmowanie
uchwat w zwigzkn z ocena polustracyjng dziatalnoéci Spétdzielni.

5/ Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

6/ Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyinej.

7/ Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé.

8/  Podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni.

9/ Rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolati od uchwat Rady
Nadzorczej.

10/ Uchwalanie zmian statutu Spéldzielni.

11/ Podejmewanie uchwat-w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwigzku spétdzielezego i
wyslgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatah w tym
zakresie,

12/ Wybdr delegatdw na zjazd zwigzkn, w ktérym Spdldzielnia jest zizeszona,

13/ Wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej

14/ Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzoreze;.

15/ Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich. : :

§ 85
Walne Zgromadzenie jest nie jest podzielone na czegéci nawet gdy liczba czlonkéw
Spotdzielni przekroczyta 500.

_ 86 .

1. Jezeli w porzadku obrad czesci Walnegc? Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory do organéw
samorzadowych Spéldzielni Iub delegatéw na zjazd zwiagzku rewizyjnego, w ktdrym
‘Spétdzielnia jest zrzeszona, czlonkowie Spoldzielni pa 30 dni przed rozpoczeciem

Walnego Zgromadzenia zgtaszaja kandydatéw do biura Zarzadu Spotdzielni.
2. Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatow do organdéw samorzadowych Spéldzielni lub
delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktory Spéldzielnia jest zrzeszona informuje
czlonkdw Spétdzielni na 45 dni przed pierwsza czgscia Walnego Zgromadzenia poprzez
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wywieszenie ogloszed na klatkach schodowych, w budynku -administracji i na stronic
internetowe;. -

§ 87 -

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej taz w roku, w terminic do 30
czerwea.

Zarzad moze zwotaé Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwolaé Walne Zgromadzenie na Zadanie Rady Nadzorezej lub
na zadanie 1/10 (jednej dziesigtej) ogolne] liczby czlonkéw Spoldzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okredlaé
cel zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w ciggu 4 tygodni od duia wniesienia zgdania.
Jezeli'to nie nastgpi, moze je zwolaé Rada Nadzoreza, zwiazek rewizyjny, w ktorym
Spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldziclcza, na koszt Spoldzielni.

Uprawnieni do 2zgdapia zwotania Walnego Zgromadzenia mo gq réwniez zadad
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. '

§ 88

O czasie, miejseu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia ub jego czesci zawiadamia
si¢g na pismie czlonkéw Spoldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgroniadzenia lub jego pierwszej czesei.

Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a
takze informacj¢ o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdaf i projektow uchwal,
ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami. : P :

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy réwniez dorgczy¢, w terminie olreslonym w ust. 1, cdonkom Rady Nadzorezej,
Zwigzkowi rewizyjnemwu, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielczej.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat,
ktdre bedg przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spéidzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu
umozliwienia czlonkon zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§89 -

Projekty uchwat 1 zagdania wmieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawce zglaszaé Zarzgd, Rada Nadzorcza oraz czlonkowic
spdldzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkdsv Spéldzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 cztonkow. :

Czlonkowic spoéldzielni majg prawo zgtaszac projekty uchwat i Zgdania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia..
Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwnieZ z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na Wainym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgtoszonych
przez czionkow Spoldzielni. ' '
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. : § 90 :

1. Walne Zgromadzenie ' moze podejmowaé uchwaly jedynic w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomodei czlonkéw w Sposéb i w terminach
okreslonych w niniejszym rozdziale. Postanowienie fo nie dotyczy uchwaly o
odwolaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie prezydimmn Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow,

4. Prawo zglaszanja kandydatéw do prezydium przyshiguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu czionkowi S példzielni.

5. W skiad prezydinm mogg byé wybierani tylko czionkowie Spéidzielni i osoby bedace
petnomocnikami eztonkéw Spétdzielni.

6. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podeimowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkdw na Zgromadzenin.

§ 91 '

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.

2. Otwierajgey obrady przeprowadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skiad
ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzié w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesed, .

4. Po  przeprowadzenin wyboréw prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

‘ §92
Przewodniczacy odezytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad, nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad poszczegélnych spraw oraz nie
moze odtozy¢ ich do nastepnego Zgromadzenia ani odroczyé swych obrad.

§ 93
I.  Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 3 oséb
b) wnioskow, w skladzie 3 osoh ,
2. Walne Zgromadzenie moze wybraé talze inne komisje okreslajac ich zadania i sklad.
3. W skiad komisji moga wechodzié tylko Czlonkowie Spoldziclni.
4. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona
przewodniczacego, zastepce 1 sekretarza.
§ 94
Do zadari komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwolane zgodnie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego 1 niniejszego statutu
2) ustalenie (na podstawie list obcenosci) stanu obecnoéci czlonkéw na Walnym
Zgromadzeniu liczby czlonkow Spéldzielni (wg rejestru cztonkéw) oraz sprawdzenie
czy pelnomocnicy legitymuja si¢ cdpowicdnimi uprawnieniami
3) obliczanie gtoséw oddanych w glosowaniach jawnych
4) przeprowadzanie tajnych wybordw, obliczanie oddanych na nich gloséw orvaz
oglaszanie wynikéw wyboréw :
5) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz

31



obliczanie gloséw i oglaszanie wynikéw tego glosowania.

§ 95
Do zadad komisji wnioskéw nalezy rozpatrywanic zgloszonych w toku obrad wnioskéw i
przedstawianie ich Walnemu Zgromadzeniu.

§ 96
Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkéw komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu. '

§ 97

1. Obrady toczg sie zgodnie kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

2. Przewodniczgcy komisii mancatowo-skrutacyjnej Walnegs Zgromadzenia lub jego
czgdei przedstawia protokdl stwierdzajacy prawomocnosé odbywanego Walnego
Zgromadzenia pod wzgledem prawidtowosci zwotania i ilogei uczestniczacych czltonkow
spbldzielni oraz zdolnoéei do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetenciji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spoldzielni. . '

4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, w
pierwszej kolejnosci udzielajge glosu osobom zgtaszajacym pytania.

5. Wystapienie w dyskusji nic moze trwaé dluzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przediuzyé czas wystgpienia
do 7 minut. - :

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia-lub odbiegnigcia od tematy,
przewodniczgey Walnego Zgromadzenia zwraca mowcey uwage, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera méwey glos.

§ 98

1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej sprawie
zabierala juz glos dwukrotnie.

2. Poza Kolejnoscia przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu;
przewodniczgcemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielezej.

599 .
1. Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela giosu w sprawie
formalne;j.
2. Zasprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:
1) przerwe w obradach
2) ograniczenie czasu przeméwien
3) zamknigcie listy méweow w danej sprawie
4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania
5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czedci na inny termin
6) przeprowadzenic glosowania tajnego
7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mieé znaczenie dla
przebiegu i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie glosdw itp. :
3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcq moze zabjeraé glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczesinik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny



wnioskowi. _

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wyshichaniv, stosownie do ust. 3, glosdw
za 1 przeciw wnioskowi, przewodniczaey Walnego Zgromadzenia carzadza bezzwlocznie
glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 100

Po zamknigei dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaty.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach
ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszezegdlnymi wnioskami. Whioski ,,dalej idace” sa glosowane w pierwszej kolejnosei.
Whnioskiem ,,dalej idgeym” jest taki wniosek, kidrego przeglosowanic przesadza celowodé
glosowania waioskdw pozostatych. : ‘ e

§101

Kazda uchwata poddana ‘glosowaniu powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i
tytut okreslajacy sprawe, w kidrej zostata podjeta.

bl

§102

. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i

odwolania -cztonkéw Rady Nadzorczej i oraz delegata na zjazd zwiazku, w ktérym
spéidzielnia jest zizeszona. Glosowanie tajnc zarzqdza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazgda tego 1/10 czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu. ‘ :

Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienic
reki na wezwanie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia: ,kio jest za uchwata”, a
nastepnie: ,,kto jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych
pieczgeig spéldzielni 1 z oznaczeniem uchwaty, ktorej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do
glosowania, glosujgcy za uchwalg wpisujg na karcie do glosowania wyraz ,ZA”, a
glosujgey przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW™,

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na
podstaxie kiérego przewodniczacy Walrego Zgromadzenia lub jego czedei stwierdza, czy
uchwata zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno
by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odaiesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 103
Przystgpujagc do wyboréw czlonkéw Rady Nadzorcze] przewodniczaecy Walnego
Zgromadzenia wzywa przewodniczacego komisji mandatowo-skratacyjnej  do
przedstawienia kandydatéw zgloszonych w trybie § 95 Statutu. Liste zgloszonych
kandydatéw sporzadza Zarzad i przekazuje przewodniczacym komisji mandatowo-
skrutacyjnych poszczegdlnych czesei. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej
czgdel Walnego Zgromadzenia.
Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydat6w., :
Kazdy kandydat wyraza pisemng zgode na. kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni.
Czlonkowie komisji mandatowo - skrutacyjuej nie mogg kandydowaé do Rady
Nadzorcze;j.
Glosowanie w wyborach do organdéw Spéidzielni lub delegatéw na zjazd zwigzkn,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborezych, opatrzonych nazwa
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organu do kiorego przeprowadzane sy wybory. Karty powinny zawieraé imiona i nazwiska
wszystkich kandydatéw w kolgjnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje mandatowo-
skrutacyjna na liscie kandydatow Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko
kandydata, na kiérego nie plosujg. Jezeli glosujacy skregljl mniej kandydatéw niz ma byé
wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszézona W
taki sposéb, Ze nie mozna ustalié na kogo glosujgcy oddat glos lub na karcie znajduj g sie
dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na
karcie do glosowania skreflona jest réwna Jub wigksza liczba kandydatéw niz ma byé
wybrana karta jest wazna.

Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczgey Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypelnienie tych karl. Po uplywic tego czasu jeden z czionkéw komisji mandatowo-
skrutacyjnej odezyluje z -listy obecnoSel nazwiska uprawnijonych do glosowania i
wyczytani kolejno podchoédzae od wrny wizucajae do niej swoje karty do glosowania.

Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja maridatowo-skrutacyjna otwiera vrne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi Jiczbe glosujgeych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbg gloséw oddanych ogdlem na wszystkich kandydat6w i liczbe glosdw na
poszezegdlnych kandydatéw oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposréd kandydatéw, ktérzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbe glosow.
Wryniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu Walnego Zgromadzenia.

8. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gloséw. Liczba o0s6b wybranych do Rady Nadzorczej pie moze
przekraczad liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie. W przypadku uzyskania przez
dwoch Jub quce_] kandydatow- réwnej liczby giosow Ba ostaime 1n1erca mandatowe
mandat zostaje nie obsadzony. S

§ 104 : '

Whioski, opinie i de&yderaty w sprawach nie objetych porzgdkiem obrad Wdlnego
Zgromadzcma mogg by¢ zglaszane przez jego uczesinikoéw tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze bys$ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie
majg one charaktern uchwal obow1eyu;z;cych czonkow spéldzielni w rozumieniu arl. 42 §
1 ustawy Prawo sp01d71 clcze

§ 105
Z obrad Walnego Zmomadzcmc. sporzgdza ‘;1&; protokét, kidry podpl:-.ujq przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaly stanowig zalgcznik do protokohl, przewodniczgey 1 sekretarz
Walnego Zgromadzenia lub jego czescei podpisujg takze te uchwatly.
Protokotly, sprawozdania i inme materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje
Zarzad Spétdzielni. Czas przechowywania okreslaj g odrgbne przepisy.
Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dia Krajowej Rady Spotdzielcze).

§ 100
Uchwalg uwaza sig¢ za podjela przez Walne Zgromadzenie, jezeli byia poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia a za uchwaly opowiedziala sic wymagana w
ustawie wiekszos¢ ogdlne] liczby czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadajg zwykla wickszoscia glosow z wyjatkiem spraw, dla ktérych ustawa
prawo spéldzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
a) wigkszodci  3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spotdzielni
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1 przywrocenia dziatalnodei spétdzielni po jej postawieniu w slan likwidacii,

b) wigkszosci 2/3 glosdw dla uchwaly w przedmiocie Zmiany statutu, odwolania
cztonka Rady Nadzor CZC_] przed uplywem kadencji oraz polqc7en1a Spotdzielni.
Glosowanie odbywa ‘;u; jawnie, z wy thhem wybordéw i odwolania czlonka Rady
Nadzorczej.. Na WI]J.OSEI\ 1/10 czlonkéw “obecnych na Walnym  Zgromadzeniu

glosowanie nad uchwaly odbywa sig tajnie.

C. Rada Nadzorcza.

§ 107
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.
W celu wykonania swych zada Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu wszelkich
sprawozdan { wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio
stan majatku Spoltdzieln.
Rada Nadzorcza skiada okresowe splawozdama ze ,we; dzialalnodci Walnemu
Zgromadzeniu.
Czlonkom Rady Nadzorczej za kazdy miesiac przyslugme Wynaorodzeme ryczaltowe
w kwocie réwnej:
- 10 % minimalnego wynagrodzenia za pracg dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- 8,0 % minimalnego wynagrodzenia za prace dla Zastepcy Przewodniczacego i
Sekretarza
- 7,5 % minimalnego wynagrodzenia za pracg dla Przewodniczacego Komisji Rady
- 7,0 % minimalnego wyndgrodzema za pracg'dla pozostalych Czlonkéw Rady
Nadzorcze).
Za nieobecnoéé Czlonka Rady na posicdzeniu nalezny mu ryczalt obmiZza sig
proporcjonalnie do ilosei posiedzen Rady Nadzorczej w miesigeu.
Ryczalt przysluguje réowniez za miesigee w ktdrych Rada Nadzorcza nie odbywa
posiedzen.
Ryczalt wyptacany jest raz na kwartal - na konjec kazdego kwartatu kalendarzowego za
ubiegle trzy miesigce.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwohye Przewodniczacy ustgpujacej Rady
Nadzorczej.

- § 108
Rada Nadzorcza sk:lada sie z 7 - 9 czionkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
spoérod Czlonkéw Spoidzielni. Jezeli czlonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do
Rady moze by¢ wybrana osoba nicbgdgca czlonkiem- Spéidzielni, wskazana przez te
osobe prawng.
Kadencja quy Nadzorezej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Vit ;,101nadze111a na kL013 yeil
dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia czionkéw odbywajacego sie w
trzecim roku od jej wyboru.
Czionek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencji w razie:

1) Zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa spétdzielni,

3) odwolania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw,
4) zawarcia ze Spoldzielnig umowy o prace.

W przypadkn, gdy pomiqdzy kolejnymi Walaymi Zgromadzeniami nastapi wygaénie;cie
mandatéw czlonkow ~ Rady, powodujace spadek czlonkdéw Rady pom/eJ 7
przeprowadza sic wybory uzupelnigjzee skirdu Rady Nadzorezej,

Do Rady Nadzerczej nie moga kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby
b%qce pracownikami Spéidzielni. Nie mozna byé czionkiem Rady Nadzorczej diuze]
niz przez dwie kolejne kadencje.

W sklad Rady Nadzorczc,] nie mogg wechodzié: osoby quqce peinomocnikami Zarzgdu



oraz osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku
malzeniskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i do
drugiego stopnia linii bocznej.
6.  Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z ¢ztonkami Rady Nadzorczej w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie mogg zajmowac sie dziatalnoscia konkurencyjna
wobec Spoldzielni.
§109
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorcze] zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynnosdci. W
takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz o
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 110
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1.  Uchwalanie planéw gospodarczych, programdéw budownictwa mieszkaniowego i

programdw dzialalnosci spolecznej i kulturalne;.

2. Nadzdr i kontrola nad dzialalnoécia Spétdzielni, a w szczegolnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych - ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spoldzielnie praw cztonkowskich,

¢)  przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wunioskdow organéw

- Spéldzielni i jej czlonkow. )

Powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spéidzielni.

4, Podejmowanie uchwal w sprawie przyst¢powania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

5. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu [ub innej jednostki organizacyjne;.

6. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni.

7. Rozpatrywanie skarg na dziatainos¢ Zarzadu.

8. Skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czeSci sprawozdan zawierajgcych w
szczegdlnosdel wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

9. Podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnig w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czymmosciach. Do
reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady NadzorczeJ przez nig
upowaznionych.

10. Wybdr i cdwolanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu.

11. Uchwalanie regulaminéw, z wyjgtkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencii
Walnego Zgromadzenia lub jego czedei lub do kompetencji Zearzadu.

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosei wkladoéw
mieszkaniowych i budowlanych, a takZe ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpiséw
na fundusz remontowy i fundusz spoleczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowynui.

13. Podejmowanie uchwat w SplaW’lGh wykluczenia lub wykreslenia czlonka ze Spéidzielni.

14. Podejmowanic uchwal o wygasnlef‘m spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

15.  Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorcze] w petnieniu
czynnosel.

16. Podejmowanie - na wriosek wickszosci wiascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedhig wielkoSci udzialdw w nieruchomosdci wspélnej -
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uchwal w sprawie zwickszenia obcigzen wlascicieli lokali uzytkowych potozonych w
tym budynku, z tytuhu eksploatacji nicruchomoéci wspolnej,

17. Wykonywanie innych czynnodci przewidzianych w postanowieniach statutu.

18.  Ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszezegdlnych czedci Walnego
Zgromadzenia. :

§ 111

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
CZasowe.

§ 112

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodza:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastgpey, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji.

2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§113

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostata podjeta w obecnodci nie mniej niz
50% liczby czlonkdw Rady Nadzorczej okreslonej Statutem.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady.

3.  Szczegblowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

D. Zarzad

§ 114
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegolnosci:

1) przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni,

2)  sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych Spotdzielni,

3) przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury
organizacyjnej Spoldzielni,

4)y  sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,

5) zglaszanie do Rady Nadzorczej wnioskdw o wykluczenie lub wykreslenie z
rejestru czionkow,

6) zglaszapnie do Rady Nadzorczej wnioskéw w sprawie podjgcia uchwaty o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

7)  zawieranie z czlonkami nmow:
a/ o budowe lokalu,
b/ o ustanowienie spoldzielczego Jokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
¢/ 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
d/ o przeniesienic wiasnosci doméw fub lokali,

8) =zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku

obrad,

9) sporzadzanie sprawozda rocznych i sprawozdan ﬁnansowyoh oraz przedkladanie
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, '

10) udzielanie pelnomocnictw,

11} nabywanie lub zbywanie srodkdw trwatych, ktdrych nabycie lub zbycie nie jest

—
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zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw Spétdzielni.
12) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach wuchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

§115

Zarzad sklada si¢ z 1 -2 cztonkéw, w tym Prezesa, wybranych przez Rade Nadzorcza.

Czlonek Zarzagdu powinien posiadaé niezbedne dla tej funkeji kwalifikacje tj.

odpowiednie wyksztalcenie, dos$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca

podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé sie znajomoscia problematyki spéidzielczosci
mieszkaniowej, z tym, ze Prezes Zarzadu musi legitymowaé sig:

a) wyksztalceniem wyzszym w zakresie prawa, ekonomii lub zarzadzania albo
dowolnym wyzszym wyksztalceniem i studiami podyplomowymi w zakresie
zarzadzania nieruchomosdciami oraz

b) minimum pigcioletnim do$wiadezeniem na stanowisku kierowniczym,

¢) wiedza lub doswiadézeniem w zarzgdzaniu nieruchomogciami

Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwolany przez Rade Nadzorcza.

Odwotanie wymaga pisemmnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktéremu Walne

Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze byé odwolany przez to Walne

Zgromadzenie. Odwolanie nie narusza uprawniens wynikajgeych ze stosunku pracy.

§ 116
Zarzad dziala kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziahu
czynnosei migdzy cztonkami Zarzadu. Szczegétowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwolywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwatl oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorezg.

§117

Zarzad moze udzielié prokury Jub pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci zwiazanych z
kierowaniem biezgca dzialalnoscia Spétdzielni lub wyodrebniong czescig tej dziatalnodei albo
udziela¢ petnomocnictwa do dokonywania okreslonej czynnosci.

§118

Czlonek Zarzadu moze byé zatrudniony na podstawie umowy o pracg lub moze sprawowaé
swg funkcje spolecznie.

§119
Oswiadczenia woli za Spétdzielnic skiadajg dwaj cztonkowie zarzgdu lub jeden czionek
zarzadu 1 pelnomocnik albo - w przypadku jednoosobowego zarzadu - dwaj
pelnomocnicy.
Zarzad moze udzielié pelnomocnictwa do dokonywania czynnodei prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia gospodarczg spoéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegoinych.
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§120

Oswiadczenia kierowane do Spéldzielni powinny byé zlozone czlonkowi zarzgdu,
pefnomocnikowi, prokurentowi albo ztozone w Sekretariacie Spoétdzielni,
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