SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU

Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 rok

Zarzad Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziala w oparciu o Ustawe o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.1208),
ustawe Prawo Spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 wraz z
pézniejszymi zmianami), Ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz.U. Nr

121, poz. 591 wraz z pdzniejszymi zmianami), oraz w oparciu o Statut.

Realizujac postanowienia Statutu WSM Zarzad przedstawia Czlonkom roczna
informacj¢ sprawozdawcza o dzialalnosci Spotdzielni w 2021 roku i jej sytuacji

ekonomicznej.

Na przestrzeni roku sprawozdawczego dziatalno$¢ Spotdzielni koncentrowata si¢
na zarzadzaniu nieruchomos$ciami mieszkalnymi i uzytkowymi w szczegdlnosci
zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i1 ich rodzin, zaspakajaniu potrzeb
gospodarczych wynikajacych z zamieszkania w zasobach Spoéldzielni oraz zarzadzaniu
wspoélnotami mieszkaniowymi. Dzialalno$¢ Spotdzielni uwzgledniata wymogi wynikajace
z obowigzujacych ustaw i innych przepiséw prawnych, biezace zalecenia 1 wytyczne Rady
Nadzorczej, podejmowanie Kkolegialnych decyzji jak tez czynnosci wynikajacych z
podzialu dokonanego pomiedzy cztonkami Zarzadu oraz dostosowania Spotdzielni do

funkcjonowania w czasie panujacej epidemii koronawirusa.

Za nami kolejny bardzo trudny rok, zwigzany gtownie z trwajacym kryzysem
spowodowanym epidemig Covid-19 i wynikajacymi z tego powodu zagrozeniami.
Analizujgc strukture kosztow Spoldzielni nalezy stwierdzi¢, ze wskutek panujacej
pandemii 1 konieczno$ci poniesienia duzych nakladow na zapewnienie bezpieczenstwa

funkcjonowania Spétdzielni — nie zostaty one przekroczone w stosunku do planu.

Byly to m.in. koszty zwigzane z zabezpieczeniem wszelkich wymogow sanitarnych

wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Zdrowia o stanie epidemii, na ktére sktadaty sie

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu Wolbromskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2021
Strona 1



m.in. zakupy S$rodkéw do dezynfekcji ragk i pomieszczen, $rodkow ochrony osobistej
(maseczki ochronne, rekawiczki jednorazowe), systematyczne odkazanie elementéw
nalezacych do powierzchni wspolnych (klamki, porecze). Stan epidemii czgsto utrudniat w
Spoétdzielni procesy decyzyjne, w tym funkcjonowanie organow kolegialnych. W ciggu
2021 roku kilku pracownikow przebywato na kwarantannie, badZz w izolacji, co réwniez
utrudnialo Spoétdzielni jako pracodawcy zapewnienie niezaktoconego funkcjonowania
przedsicbiorstwa i obstugi mieszkancow oraz zasoboéw mieszkaniowych. Pomimo
wystepowania w codziennym dzialaniu licznych obiektywnych, niekorzystnych
uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych, Spoldzielnia zdotata uzyska¢ zauwazalng
poprawe poziomu utrzymania zarzadzanych przez Spotdzielni¢ zasobéw mieszkaniowych i
ich stanu technicznego. W szczegodlnosci, na przestrzeni 2021 roku, Spoéldzielnia
przeprowadzita (w znacznej mierze jako kontynuacje dziatan) wiele niezbednych prac dla
nastepujacych okresow dziatalno$ci zwigzanych z: organizacjag w terminie ustawowym, a
przeprowadzonego w dniu 29 czerwca 2021 roku Walnego Zgromadzenia, realizacja zadan
ujetych w ramach programéw zadaniowych i1 finansowych, uchwalonych przez Radg
Nadzorcza 1 Walne Zgromadzenie plandéw rocznych, utrzymaniem poprawnych relacji i
wskaznikow ekonomicznych oraz wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni,
prowadzeniem czynno$ci organizacyjno - prawnych i finansowych niezbednych do
realizacji (bez zbednej zwtoki), wnioskow dotyczacych przyje¢ cztonkoéw do Spotdzielni,
jak tez wpisoOw czlonkéw do rejestrow zwigzanych z dalszym przeksztatceniem

lokatorskich 1 spotdzielczych praw do lokali na odrebng wtasnosc.

Sklad Rady Nadzorczej w okresie 01.01.2021 — 31.12.2021r.
Przewodniczacy: Stanistaw Kolodziej

Zastepca Przewodniczacego: Leszek Wicher

Sekretarz : Marek Kalwa

Cztonkowie: Andrzej Chaberka, Piotr Cieslak, Andrzej Grabowski, Krzysztof
Mazurek, Agata Wrzodak.
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Biezacg dziatalnoscig statutowg i gospodarcza Spotdzielni w roku 2021 kierowat Zarzad

sktadajacy si¢ z dwoch osob w sktadzie:
1. Prezes Zarzadu - Andrzej Kondziolka
2. V-c Prezes ds. Technicznych - Jan Kaczor

Dziatajagc na podstawie Statutu Spoétdzielni, Zarzad Wolbromskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej przektada sprawozdanie z dziatalno$ci spoétdzielni w roku 2021,

przedstawia sytuacje spoteczno-ekonomiczng wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 .

Dziatalno$¢ Spoétdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala sig¢
przede wszystkim na obowigzkach wynikajacych ze Statutu Spoétdzielni zarowno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, respektowaniem wszelkich wymogéw sanitarnych
wynikajacych z wprowadzonego w Polsce rozporzadzeniem Ministra Zdrowia stanu
epidemii.

Obowiagzki Zarzadu wynikajace z postanowien Statutu WSM byly mimo stanu
epidemii wykonywane na biezagco. W minionym roku sprawozdawczym 2021 Zarzad
odbyt 8 protokotowanych posiedzen, podejmujac 26 uchwat i decyzje w sprawach
wchodzacych w zakres statutowych kompetencji, a dotyczacych zagadnien gospodarki

zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.
Decyzje te dotyczyly w szczegdlnosci tematyki z zakresow:
0 realizacji zadan zatozonych w rocznym planie gospodarczo — finansowym,

0 aktualizacja przepisow RODO oraz ODO

O prawidlowej eksploatacji, remontow 1 konserwacji zasobéw mieszkaniowych,
0 egzekwowania jak najwigkszej sumy zaleglych optat czynszowych,
O poprawy ogoélnej sytuacji finansowej spoldzielni i1 utrzymania wysokiego

wskaznika ptynnos$ci finansowe;,

O analizowania informacji dotyczacych biezacej dziatalnosci i gospodarki spotdzielni,
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0 podejmowania uchwat dotyczacych przyjecia nowych cztonkéw Spotdzielni oraz

wypowiedzenia czlonkostwa,

0 racjonalizacji wydatkow, polepszenia organizacji i1 jakosci pracy, poprawie

wskaznikow ekonomicznych,

0 wspotdziatania z organami wladzy administracji panstwowej oraz organizacjami

spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi,
0 rozpatrywania podan i wnioskéw ztozonych przez cztonkow Spotdzielni,

0 przygotowania oraz przedstawienia informacji 1 sprawozdan caloksztaltu

dziatalno$ci Spotdzielni podczas posiedzen Rady Nadzorczej,

O dostosowanie Statutu z dziatalnosci Spoétdzielni do nowych przepisow prawa

mieszkaniowego,

O aktualizacja przepisOw prawa wewnetrznego Spotdzielni dostosowanie ich do

zmian ustawowych i Statutu WSM,
0 unowocze$nianie instalacji cieplnych,

0 wprowadzenie inteligentnych rozwigzan w zakresie oszczednego zuzycia energii
elektrycznej do o$wietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku poprzez zastosowanie zasilania

dla piwnic napigciem 24 V.

O stale monitorowanie i analiza zuzycia mediow a w szczeg6élnosci zimnej wody,
cieptej wody 1 centralnego ogrzewania w indywidualnych mieszkaniach i1 poszczegdlnych

budynkach,

O utrzymanie terendw osiedlowych w nalezytym stanie: uzupelnianie drzewostanu,
wykonanie nowoczesnych placoéw zabaw dla dzieci i doposazenie istniejacych oraz
urzadzenia miejsc rekreacyjno-sitowych mieszkancom osiedli, budowa i rozbudowa zatok

parkingowych oraz wymiana nawierzchni chodnikow,

0 zapewnienie wywozu odpadéw komunalnych gromadzonych przez mieszkancow

osiedli oraz czystosci i estetyki zwlaszcza wewnatrz 1 wokot oston §mietnikowych,

0 troske o poprawe bezpieczenstwa mieszkancow,
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0 systematyczne polepszanie organizacji, kultury i jakosci obstugi interesantow,

Tryb zwolywania posiedzen Zarzadu, obradowania oraz podejmowania uchwat jest

zgodny z wymogami statutu i regulaminu.

Sprawozdanie Zarzadu jest zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie, ktore takze

udzielalo absolutorium cztonkom Zarzadu.

Spotdzielnia posiada unormowang, struktur¢ organizacyjng, ktéra zapewnia

warunki prawidlowej realizacji zadan Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

Akta pracownicze s3 kompletne i1 prowadzone zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, a zasady wynagradzania i organizacji pracy normuja stosowne regulaminy

pracownikow i cztonkoéw Zarzadu ( regulamin pracy oraz regulamin wynagradzania).

Funkcjonujacy w Spoétdzielni system kontroli gospodarczej i ochrony mienia
okresla procedury inwentaryzacji majatku, obiegu dokumentdéw oraz kontroli operacji
gospodarczych. Czynnos$ci te realizowane sg przez czlonkéw Zarzadu i poszczegdlnych
pracownikow w zakresie kontroli funkcjonalnej, wynikajacej z zakresu obowigzkow oraz
przez Rad¢ Nadzorcza w ramach uprawnien nadzorczo — kontrolnych. Przestrzegane sa
takze wymogi ustawy o ochronie danych osobowych. Majatek Spotdzielni jest
ubezpieczony.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoleczno — kulturalng. Koszty prowadzenia
dziatalnosci oraz zrodla jej finansowania sg elementami rocznych planow gospodarczo —
finansowych. Dziatalno$¢ spoleczno - kulturalna, ze wzgledu na czynniki zewngtrzne,
niezalezne od Spoéidzielni, w tym trwajace niemal caly rok, z réznym natezeniem
obostrzenia epidemiczne 1 wzgledy bezpieczenstwa zdrowotnego uczestnikoéw oraz
organizatorow dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej byla na przestrzeni 2021 roku

ograniczona tylko do zawodow pitki plazowej organizowanej wspolnie z TKKF ,,Jura” w miesigcu
lipiec 2021.

Stan prawny gruntow pozostajacych we wtadaniu Spotdzielni jest uregulowany, co
umozliwia realizacj¢ obowigzkow wynikajacych z ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych dotyczacych okreslania przedmiotu odrgbnej wlasnos$ci lokali. Zastrzezen

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu Wolbromskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2021
Strona 5



nie budzi takze realizacja wnioskéw czlonkéw o przeksztalcenie spotdzielczych i

lokatorskich praw do lokali w odrgbng wtasno$¢.

Spotdzielnia posiada umowy zawarte ze wszystkimi dostawcami ustug
komunalnych i innych ustug zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci. Umowy te sa

kompletne, a sposéb zabezpieczenia w nich intereséw Spotdzielni nie budzi zastrzezen.

I. Ogolne informacje o stanie majatkowym i sytuacji finansowej, w tym ocena

uzyskiwanych efektéw oraz wskazanie czynnikéw ryzyka i opis zagrozen

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielni za roczny okres sprawozdawczy najbardziej
wiarygodnie obrazuja dane finansowe uj¢te w formie sprawozdania finansowego. Sytuacje
finansowa WSM nalezy oceni¢ jako poprawna — nie zagrazajaca dalszemu funkcjonowaniu
Spotdzielni.

Poszczegdlne (wybrane) pozycje z czesci sktadowych catosci sprawozdania finansowego

zarok 2021 przedstawiaja si¢ w nastepujacy sposob:

Bilans — zestawienie wartosci aktywow 1 pasywow Spotdzielni — zamyka si¢ tak zwang
sumg bilansowa w kwocie 7.410.230,44 zt — w poréwnaniu do stanu na poczatku roku
warto$¢ sumy bilansowej zmniejszyta si¢ o 467.040,08 zl, tj. 0 5,93 %.

W aktywach bilansu dominujaca pozycje zajmuja aktywa trwate o wartosci 4.847.199,09
z}, stanowigc 65,4 % catego majatku Spotdzielni.

Aktywa bilansu tworzg:

A. Aktywa trwale:
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I. Wartoéci niematerialne i prawne: 103,47 zi, stanowigce 0 % wielkosci aktywow

trwatych,

II. Rzeczowe aktywa trwate: 4.842.709,82 zl, stanowigce 65,4 % wielkosci aktywow

trwatych, z tego:

1. $rodki trwate: 4.842.709,82 z1, w tym:

- grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania): 162.802,88 zl,

- budynki, lokale obiekty inzynierii ladowej i wodnej: 4.551.484,73 zl,
- urzadzenia techniczne i maszyny: 98.369,06 zl,

- §rodki transportu: 5.810,44 z1,

- inne $rodki trwate: 24.242,71 zl,

2. srodki trwale w budowie: - zi,

II1. Naleznosci dlugoterminowe: 2.385,08 zl,

IV. Inwestycje dlugoterminowe: - zi,

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe: 2.000,72 zl, stanowiace 0,027 %

wielkosci aktywow trwatych. Nastapito zwigkszenie wartosci o kwote 2.000,72 z1.
W roku 2021 nastgpito zmniejszenie warto$ci majatku trwatego w stosunku do 2020
roku o kwot¢ 632.304,43 zl, tj. 0 11,55 %.

B. Aktywa obrotowe w kwocie 2.563.031,35 zl, stanowity 34,59 % calkowitej sumy
aktywow, ktore tworza: zapasy, nalezno$ci krotkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe

oraz krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

C. Nalezne wptaty na kapitat w kwocie - zt,

Pasywa bilansu tworza:

A. Fundusze (kapitaty) wtasne (w tym: fundusz udzialowy, wktadow
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1 zasobowy) o warto$ci 5.426.666,70 z1, tj. 73,23 % ogolnej sumy pasywow.
Ich warto§¢ w porownaniu do roku 2020 zmniejszyta si¢ 0 12,93 %, w tym fundusz

wktadow 1 fundusz zasobowy o 9,3 % — stanowiac bezposredni skutek postepujacego od
wielu lat ustawowego procesu wyodrebniania lokali (mieszkalnych i niemieszkalnych)

wraz z udzialami w nieruchomosciach gruntowych,

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania — wynoszace 1.983.563,74 zl,

tj. 26,8 % ogolnej sumy pasywow, w tym:

1. Zobowigzania dlugoterminowe wynoszace ogdtem 46.142,27 zl, zmniejszyly si¢ o
wartos$¢ 7.850,39 zl, tj. o 14,5 % i dotyczyty:

- zobowigzan z tytulu oplaty przeksztalceniowej tj. optaty za przeksztalcenie prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
2. Zobowigzania krotkoterminowe w kwocie 1.793.347,17 zl, (zwigkszyly wartos¢

0 269.752,26 zl) dotyczace m.in. zobowigzan z tytulu dostaw i ustug, podatkow,

ubezpieczen i innych $§wiadczen, wynagrodzen.
3. Rozliczenia migdzyokresowe krotkoterminowe w kwocie 144.074,30 z1 —
zwigkszenie o0 76.637,46 zi.

Mozliwos¢ biezacej realizacji rzeczowych zadan planowych, jak 1 pltynnosé

finansowa Spotdzielni ogranicza zjawisko zadluzen finansowych mieszkancow wynikajace

z niezachowania statutowych terminéw wnoszenia oplat za lokale mieszkalne — zalegtos$ci
te na dzien 31.12.2021 r. stanowity kwotg 200.600,33 zl. plus zaleglosci zasadzone i

whniesione do Sadu w kwocie 143.437,76 zt. W stosunku do roku poprzedniego ulegly one

zmniejszeniu o kwote 72.587,73 zl natomiast zaleglosci zasadzone 1 wniesione do Sadu
zmniejszyty si¢ o 52.651,56 zk. — ich poziom nadal negatywnie rzutuje na bieZzaca
ptynnos¢ finansowa. Jedna z przyczyn zaleglosci jest przejSciowy kryzys zwigzany z
utrzymujaca si¢ pandemig koronawirusa, ktéra rzutuje na indywidualng wydolnos¢

ptatnicza wobec Spoétdzielni.
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W 2021 roku wykorzystywano na biezaco réznorodne prawnie dozwolone instrumenty

windykacji naleznosci oraz dziatania na drodze wewnatrzspotdzielczej, a takze zewngtrzne

formy dochodzenia nalezno$ci prowadzone na zlecenie Spétdzielni.

I tak w ramach dziatan zmierzajacych do poprawy sytuacji na odcinku dochodzenia
naleznosci:

- wystano 55 wezwan do zaptaty, w tym 9 z Kancelarii,

- 4 sprawy skierowane do Sadu na tgczng kwote 40.999,91 zt w tym zalegtos$¢ czynszowa —

39.518,44 oraz odsetki od nieterminowych wptat w kwocie 1.480,66 zi.

- 1 pismo o zgloszenie si¢ na rozmowe celem zlozenia stosownej deklaracji w sprawie

splaty zadluzenia,

- 2 sprawy ztozono o eksmisje, lecz ze wzgledu na pandemi¢ przepisy covidowe

uniemozliwiajg jej przeprowadzenie.

Zaleglosci w oplatach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych
W 2021 roku kwota zalegtosci czynszowych wyniosta 344.038,09 zk.

Wskaznik zalegtosci w stosunku do naliczen stanowi 5,83%

W/w wskaznik w poréwnaniu do 2020 roku zmalat o 1,14 punktéw procentowych.

Tabelka przedstawiajace wskazniki zadluzenia czynszowego w poszczegdlnych latach:

Rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

WSF)aZinik 15,10 11,57 9,50 8,61 8,41 6,97 5,83
%)

Zalegtosci widniejace na koncie optat eksploatacyjnych nie zagrazaja ptynnosci finansowe;j

Spoétdzielni, natomiast sg przeszkoda w prowadzeniu biezacych remontow.
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Z uwagi na sytuacje pandemiczng ograniczono wszelkie bezposrednie kontakty z
dluznikami, a procedura windykacyjna opierala si¢ na kontaktach droga pocztowa,
telefoniczng oraz e-mailowa. m.in. przeprowadzono 28 rozmow telefonicznych celem

wynegocjowania splaty cigzacego zadluzenia.

I1. Informacje o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dzialalnos¢ Spéldzielni, jakie
nastapily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia

sprawozdania finansowego
SPRAWY CZL.ONKOWSKIE

Czynnosci podejmowane w Sekcji cztonkowsko-mieszkaniowej w roku 2021
skupione byly na usprawnieniu obstugi interesantow w stanie zagrozenia epidemicznego i
stanie epidemii. Oprocz biezacej obstugi interesantow prowadzona byla intensywna
weryfikacja danych osobowych, w tym najczgéciej danych do kontaktu: adresow
korespondencyjnych, numerow telefonow i adresdéw-mail. Dzigki temu mozna bylo przy
obowigzujacych ograniczeniach w kontaktach osobistych, zatatwi¢ formalnos$ci po nabyciu

lokalu, uzyska¢ zaswiadczenie badz kserokopie dokumentu.
W sprawach cztonkowsko — mieszkaniowych Zarzad zajmowat si¢:

- wykonywaniem czynno$ci zwigzanych z nabyciem spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia jak rowniez

w wyniku zawartych uméw cywilnoprawnych na rynku wtérnym,

- przygotowanie niezbednych dokumentéw oraz wdrozenie czynnosci prowadzacych do

nadania czlonkostwa Spotdzielni na rzecz osob fizycznych.

- wykonywanie czynnosci przewidzianych ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych jakie
wymagane s3 do przeniesienia spoétdzielczego prawa do lokalu w prawo odrgbnej

wlasnosci,

- przeksztalcenie tytuldow prawnych do lokali polegajace na zawieraniu umow
przeniesienia witasnosci spoldzielczego oraz lokatorskiego prawa do lokalu w prawo

odrgbnej wlasnosci,
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- wydawanie zaswiadczen dotyczacych posiadanego tytulu prawnego do lokalu w celu
zatozenia ksiegi wieczystej oraz przedtozenia u notariusza, w banku, urzedzie skarbowym

badz w innych instytucjach,

- administrowanie zbiorami danych, ktére obejmuje m.in. wprowadzanie, przetwarzanie

oraz aktualizacje informacji w rejestrach oraz systemach komputerowych.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zarzad Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Wolbromiu w okresie 2021
roku sprawowal nadzér 1 =zarzadzal 27 budynkami mieszkalnymi, budynkiem
administracyjnym, zapleczem technicznym, boksami garazowymi 1 trzema

wymiennikowniami ciepta oraz 18 -stoma wspodlnotami mieszkaniowymi.

Na o0s. Wiejskiej znajduja si¢ 3 budynki z 80 mieszkaniami a na os. W1. Lokietka
24 budynki z 614 mieszkaniami. Lacznie 694 mieszkania. Powierzchnia mieszkaniowa
wszystkich budynkéw wynosi 41,163 m2, a powierzchnia terenéw zielonych okoto 70,000

m2.

Na ul. Wiejskiej i na os. W. Lokietka mieszka ok. 1.622 osob. Na 31.12.2021 r. stan

prawny mieszkan przy ul. Wiejskiej 1 na os. W. Lokietka przedstawia si¢ nastepujaco:
ul. Wiejska bud. 26, 28, 30; os. W. Lokietka bud. 1-9

- na 364 mieszkan przypada — 4 mieszkania lokatorskie, 72 mieszkan spoldzielczych

wlasnosciowych, 288 mieszkan o odrebnej wlasnosci.
os. W. Lokietka bud. Nr 13 — 27

- na 330 mieszkan przypada — 37 mieszkan lokatorskich, 38 mieszkan spoldzielczych

wlasnosciowych , 254 mieszkania o odrebnej wlasnosci, 1 mieszkanie w najmie.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia zawarta 13 umow notarialnych przeniesienia

wlasnosci lokali mieszkalnych w prawo odrgbnej wtasnosci.
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Ogotem powierzchnia mieszkan wyodrgbnionych — 32.556 m2
Powierzchnia mieszkan pozostatych — 8.607 m2

Liczba cztonkéw Spotdzielni na koniec 2021 roku wyniosta 775 osob ( na koniec 2020 r.

wynosita 783 cztonkow).

Powierzchnia lokali uzytkowych wraz z garazami zarzadzanych przez Spotdzielnie:
- wlasne 878 mz,

- obce 103 m?,

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych dotyczyly optat z tytutu
remontow, zakupu materialow, zuzycia energii elektrycznej w klatkach schodowych i

piwnicach, ptac i pochodnych pracownikéw GZM i administracji.

Podstawowa stawka eksploatacyjna od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. wynosita —

2,40 z¥/m2, natomiast fundusz remontowy w 2021 roku wynosit — 1,20 zt/m2.

Koszty obciazajace GZM w 2021 r. przedstawialy si¢ nastepujaco w zk

- koszty wynagrodzen obcigzajace GZM 759.900
- sktadki ZUS i inne $wiadczenia pracownicze 161.801
- odpis na fundusz remontowy 590.494
- Optata $mieciowa 415.420
- ubezpieczenia od ognia 48.334
- koszty od$niezania, koszenia i utrzymania terendw zielonych 77.112
- koszty konserwacji i napraw 37.032
- koszty energii elektrycznej 21.234
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- materiaty eksploatacyjne podstawowe i pomocnicze 70.329
- koszty wymiany wodomierzy 76.444
- podatek od nieruchomosci 1 wieczyste uzytkowanie 15.268

- Koszty przegladéw instalacji technicznych, gaz. i kominiarskich 26.709

- optaty bankowe 5.824
- pozostate ustugi obce 73.349
- pozostate koszty 44 473
- Koszty pozytkdéw i1 garazy 26.122
Razem 2.449.845

W 2021 roku istotng pozycje kosztow stanowily media, ktore zostaly rozliczone z

lokatorami:

| tak, koszty mediow dotyczyly w zl :

- Centralnego ogrzewania i cieptej wody 2.882.766,00
- zimnej wody i1 odprowadzania $ciekow 546.034,00
- gazu w budynkach 1,2,3.4,5,6,8, na os. Lokietka 34.500,00

Razem 3.463.300,00
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ROZLICZENIE GAZU ZA 2021 ROK

Kw
BUDYNKI Zwroty za Powierzchnia zwrotout ia
gaz jied.

[jed] [z1] [m2] [z/m2]
Os.Lokietka 1 - Klatka | 2292,42 655,16 3,4990
Os.Lokietka 1 - Klatka Il 3245,09 819,25 3,9610
Os.Lokietka 1 - Klatka 11l 1914,63 569,55 3,3617
Os.Lokietka 1 - Klatka IV 3158,32 819,25 3,8551
Os.Lokietka 1 - Klatka V 1652,05 569,55 2,9006
Os.Lokietka 2 - Klatka | 3216,33 603,76 5,3272
Os.Lokietka 2 - Klatka 11 1573,28 591,53 2,6597
Os.Lokietka 3 - Klatka | 2204,06 458,88 4,8031
Os.Lokietka 3 - Klatka Il 1985,72 458,88 4,3273
Os.Lokietka 3 - Klatka 11l 1517,49 506,40 2,9966
Os.Lokietka 3 - Klatka 1V 2546,65 755,30 3,3717
Os.Lokietka 4- Klatka | 2179,92 662,70 3,2895
Os.Lokietka 4- Klatka Il 2003,88 590,33 3,3945
Os.Lokietka 5 - Klatka | 1987,82 494,82 4,0173
Os.Lokietka 5 - Klatka 11 2902,51 623,86 4,6525
Os.Lokietka 5 - Klatka Il 1775,86 405,12 4,3835
Os.Lokietka 5 - Klatka 1V 2844,19 604,24 4,7071
Os.Lokietka 6- Klatka | 2409,62 569,55 4,2307
Os.Lokietka 6- Klatka Il 249277 569,55 4,3767
Os.Lokietka 8- Klatka | 1895,99 569,55 3,3289
Os.Lokietka 8- Klatka Il 1983,40 569,55 3,4824
RAZEM 47782,00 12466,78
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ROZLICZENIE OPLATY ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZEWU CWU

CO CcO CWU | CWU | Persaldo |Powierz

BUDYNKI zwroty | doplata | doplata | zwroty zwrot chnia Zwrot
jed. [z1] (1] [z1] [21] [21] [m2] [zk/m2]
Wiejska 26 | 5489,02 6616,60 -1127,58 | 2225,60 | -0,5066
Wiejska 28 | 1909,45 3800,83 -1891,38 | 1112,80 | -1,6997
Wiejska 30 | 1617,34 2775,15 -1157,81 | 1112,80 | -1,0404
Os.Lokietka 1 | 9930,68 10590,37 -659,69 | 3432,76 | -0,1922
Os.Lokietka 2 | 3547,12 2858,92 688,20 | 1328,10 | 0,5182
Os.Lokietka 3 | 7209,88 6484,81 725,07 | 2324,74| 0,3119
Os.Lokietka 4 | 5819,49 5238,29 581,20 | 1325,40 | 0,4385
Os.Lokietka 5 | 1385,04 5680,25 -4295,21 | 2163,94 | -1,9849
Os.Lokietka 6 | 3503,59 2830,17 673,42 |1139,10 | 0,5912
Os.Lokietka 7 | 4307,95 8785,50 -4477,55 | 2319,84 | -1,9301
Os.Lokietka 8 | 1704,47 1687,71 16,76 1139,10 | 0,0147
Os.Lokietka9 | 1311,73| 0,00 | 3518,18 -2206,45 | 1060,32 | -2,0809
Os.Lokietka 13 | 2258,35 521,18 1737,17 | 1258,40 | 1,3805
Os.Lokietka 14 | 0,00 | 143,84 0 771,14 | 627,30 | 1258,40 | 0,4985
Os.Lokietka 15 | 233,88 1374,80 | 1608,68 | 1957,00 | 0,8220
Os.Lokietka 16 | 1850,08 752,44 | 2602,52 |1258,40 | 2,0681
Os .Lokietka 17 | 99,78 1408,99 | 1508,77 | 1263,00 | 1,1946
Os. Lokietka 18 | 936,59 0 337,28 | 1273,87 |1258,15| 1,0125
Os. Lokietka 19 | 4300,88 2329,57 0 1971,31 | 1258,15| 1,5668
Os. Lokietka20 | 0,00 |1128,78 3070,76 | 1941,98 | 1824,90 | 1,0642
Os. Lokietka21 | 0,00 |3674,08 814,84 | -2859,24 |2093,90 | -1,3655
Os. Lokietka22 | 0,00 | 961,51 | 262,65 | 0,00 -1224,16 | 1044,75 | -1,1717
Os. Lokietka 23 | 950,69 654,60 | 1605,29 |1262,96 | 1,2711
Os. Lokietka24 | 0,00 |4525,78 3944,81 | -580,97 |1262,96 | -0,4600
Os. Lokietka 25| 0,00 |4178,03 3518,84 | -659,19 | 1008,22 | -0,6538
Os. Lokietka26 | 0,00 |5203,75 0 3193,79 | -2009,96 | 1066,32 | -1,8850
Os. Lokietka 27 | 0,00 |5849,43 4729,08 | -1120,35 | 1246,84 | -0,8986
RAZEM 58366,01 | 25665,20 | 63980,18 | 24571,37 | -6708,00 | 41006,85 | -0,1636
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Zestawienie wykonanych prac remontowych w roku 2021 r.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Malowanie klatki schodowej — ul. Wiejska 26 Kl. 1 - 14.807,66 zt.

Malowanie klatki schodowej — ul. Wiejska 26 Kkl. 1l — 14.807,66 zt.

Wymiana stolarki okiennej — 7.147,25 zt — rozliczenie w czynszu.

Wykonanie instalacji domofonowej Lokietka 22 k1. I,11 — 4568,32 z1.
Wykonanie instalacji domofonowej Lokietka 23 kl. 11 — 2.694,00 zt.
Wykonanie instalacji domofonowej Lokietka 19 KI. I, 11 —5138,49 zt.
Wykonanie instalacji domofonowej Lokietka 25 kl. I, 11 — 5.194,00 zt.

Montaz instalacji domofonowej — os. W. Lokietka 7 kl. III — 2.176,01 zt.
Remont dachu budynek na os. W. Lokietka nr 1 — 12.645,29 zt.

Wykonanie naprawy pokrycia dachowego os. W. Lokietka 1 kl. IIT — 372,16 zt.
Wykonanie naprawy pokrycia dachowego os. W. Lokietka 16 kl. II - 1.116,46 z1.
Czesciowe pokrycie dachu oraz balkon ul. Wiejska 26 — 1.744,80 zt.
Czesciowe pokrycie dachu os. W. Lokietka 9 — 551,32 z1.

Czesciowe pokrycie dachu os. W. Lokietka 16 — 1.036,48 zi.

W4 — remont dachu na wymiennikowni — 4.000,00 zt.

Malowanie drzwi w budynku na os. W. Lokietka 22 — 892,24 zi.

Malowanie drzwi w budynku na os. W. Lokietka 24 — 982,59 zi.

Malowanie klatek schodowych os W. Lokietka 20 kl. I, II, IIT — 69.346,79 zi.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Docieplenie budynku os. W. Lokietka 3 — 98.354,65 zt.

Docieplenie budynku na os. W. Lokietka 5 — 21.639,38 zt.

Docieplenie $ciany szczytowej potudniowej os. W. Lokietka 20 —9.213,72 zt.
Docieplenie $ciany szczytowej potudniowej os. W. Lokietka 23 — 56.698,34 zt.
Docieplenie $ciany szczytowej wschodniej os. W. Lokietka 9 —30.654,97 zi.
Docieplenie $ciany szczytowej wschodniej os. W. Lokietka 13 —35.099,04 zt.
Docieplenie elewacji budynku wraz z filarkami okiennymi oraz $ciany klatki

schodowej w bloku nr 16 na os. W. Lokietka —25.530,65 zt.

Docieplenie budynku nr 3 na os. W. Lokietka — 98.354,65 z1.

Wykonanie kostki brukowej — plac gospodarczy przy bloku na os. W. Lokietka nr

15-4.137,65 zt.

Przebudowa parkingu przy bloku nr 17 na os. W. Lokietka etap I i Il —
40.415,1 zt.

Wymiana kamer na os. W. Lokietka 27, ul. Wiejska 28, 26 oraz plac zabaw —
11.298,89 zt.

Przeglad okresowy stanu technicznego na os. W. Lokietka oraz ul. Wiejska
(5letnie) — 8.302,50 zt.

Remontu balkonow (z dofinansowaniem) os. W. Lokietka 1, 5, 14, 16, ul. Wiejska
26 — 6.900 zt w ramach sptaty w czynszu.

Remont balkonéw (z dofinansowaniem) os. W. Lokietka 16 — 1.824,41 zt —w
ramach splaty w czynszu.

Remont balkonéw (z dofinansowaniem) os. W. Lokietka 6, 7, 15, 22, 25, 26, ul.
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Wiejska 30 — 7.768,75 zt — w ramach sptaty w czynszu.
34.  Remont balkonow (z dofinansowaniem) os. W. Lokietka 2 — 1.198,48 zt.

35.  Wymiana okien (z dofinansowania do stolarki okiennej) os. W. Lokietka 1, 7, 13,

15,19, 25. - 11.717,25 zt w ramach sptaty w czynszu.

36.  Wykonanie projektu wytacznika p.poz os. W. Lokietka 21 kl. I, 11, III — 2.400,00 zt.
37.  Wykonanie projektu wytacznika p.poz os. W. Lokietka 22 k1. I — 800,00 zt.

38. Wymiana ptytek przed wejsciem os. W. Lokietka 1 — 11.631,62 zi.

39.  Nadzor budowlany nad pracami remontowymi — 4.505,84 zt.

40.  Remont pomieszczen biurowych - WSM —4.321,40 zt.

Plany remontéw i wydatkéw inwestycyjnych na 2022 r.

0 Remont pokrycia dachowego z obrobkami blacharskimi i pracami towarzyszacymi
(wymiana instalacji odgromowej) dla nieruchomosci na osiedlu Lokietka 18, Lokietka 19

na osiedlu Wiejska 26,28,30.

0 Remont i wymiana ciggéw chodnikowych dla nieruchomos$ci na osiedlu Lokietka
wzdhuz 13,15 1 wzdhuz 19 oraz wzdluz 22 i 17. ( jako prace zamienne planowane w

poprzednim roku remont chodnika wzdhuz 18 i 21)

O Wykonanie parkingéw przy siedzibie Wolbromskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

przy bloku nr 13 i 15 na os. Lokietka

0 Wykonanie termomodernizacji nieruchomosci na osiedlu Lokietka 13, 15, 22

Sciany pdéinocne, $ciany szczytowe na os. Wiejskiej 1 Lokietka.

O Ocieplenie stropow na budynkach w ktorych wykonywany bedzie wymiana

pokrycia dachowego

O Wymiana okien na klatkach schodowych na os. Lokietka 21, 22, 23, 24, 25
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0 Malowanie klatek schodowych na osiedlu Lokietka nr 21, 27, 17, osiedlu Wiejska
28 lub 30

0 Wymiana matej infrastruktury - tawek, koszy na $mieci wstawienie klomboéw na

kwiaty przy wykonywaniu remontu ciggéw komunikacyjnych.

0 Wykonanie zadaszen nad wej$ciami do klatek dla nieruchomos$ci na osiedlu

Lokietka 21, 23, 24, 25,26. oraz na os. Wiejska 26,28,30

0 Wykonanie remontu balkonow — z tzw. Regulaminu Remontu Balkonow

wykonywanych przez lokatorow przez rozliczenie w czynszu.

0 Wykonywanie remontu balkonéw przez firmy zewng¢trzne dla budynkéw w ktorych

jest niezbedna potrzeba ich wykonania.

0 Dalsza wymiana monitoringu wizyjnego dla osiedla Lokietka i montaz nowych
punktow.
0 Refundacja za wykonanie instalacji domofonowych dla nieruchomosci ktore ztoza

akces do wykonania takiej instalacji jednogto$nie.

W zwigzku z tym, Zze ceny materialow zmieniajg si¢ w ciggu tygodnia wycena 1
podawanie konkretnych kwot mija si¢ z celem. Na wszystkie prace beda ogloszone
przetargi 1 wylonieni wykonawcy. Po rozpatrzeniu zloZzonych ofert zostang zawarte umowy

na wykonanie planowanych prac remontowych.

Na rok 2022 Spoéldzielnia Mieszkaniowa dysponuje budzetem w wysokosci
590.494,08 zt wynikajacych z optat na fundusz remontowy w wysokosci 1,2 zt/m2 oraz
niewykorzystanych §rodkow z poprzedniego roku 2021 w wysokosci 380.703,40 zt.

W zwiazku z wprowadzenie przepisow dotyczacych uktadow pomiarowych ciepta WSM
bedzie sukcesywnie wymienia¢ uklady pomiarowe dla wszystkich zarzadzanych
nieruchomosci na uktady ze zdalnym odczytem. Ponadto w Dziale cieplnym planujemy
wymian¢ pomp obiegowych cieptej wody uzytkowej na nowe ze wzgledu na wyskoki stan

wyeksploatowania. W celu wyeliminowania przy remontach spuszczania ztadu w celu
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montazu nowych grzejnikow lub wykonania zmian — chcemy zakupi¢ agregat do do

wykonywania mrozenia rur w celu wykonania w.w prac.

Dazac do tzw. Zero emisyjnosci budynku administracyjnego planujemy montaz
pompy ciepla zasilanej z energii pochodzacej z zainstalowanej fotowoltaiki oraz pokrycie 1
ocieplenie budynku administracyjnego dziatanie roztozone na 2-3 lata finansowane z
funduszu remontowego mienia wspolnego. Wykonanie remontu pomieszczen biur

ksiggowosci i GZM oraz wymiang mebli.

W roku 2022 planujemy takze wymian¢ wodomierzy cieptej wody uzytkowej i
zimnej wody dla lokali w ktorych wodomierze utracity juz tzw. legalizacje (legalizacja
wodomierza wg. Prawa jest wazna 5 lat liczac od daty jej wykonania) bedzie to
realizowane etapowo i w tym roku przypada dla nieruchomosci Lokietka 2, 3, 16. Jest to
juz tzw. wtorny etap. Etap I byl wykonany w latach 2014 — 2020. Powyzsze dziatanie jest
finansowane bezposrednio przez lokatora, ktdry zostaje obcigzony przez dodatkowa oplate
w czynszu w zalezno$ci od kwoty naleznej za wymian¢ wodomierza i1 ilosci tych
wodomierzy. Kwota po ostatnim przetargu wynosi 2 zl/mc za sztuke platna przez 60

miesiecy.

Istotne zdarzenia w dzialalnosci Spoldzielni w 2021 roku

W 2021 roku zostaty wykre§lone wszystkie hipoteki z Ksigg Wieczystych w
zwigzku ze splata przez Wolbromska Spoétdzielni¢ Mieszkaniowg wszystkich kredytow
dlugoterminowych z PKO BP SA Oddziat w Krakowie. Kredyty te, byly zabezpieczone
hipotekami na budynkach o numerach 13 do 27 na Osiedlu Wiadystawa Lokietka na
kwotg:

- 2.313.040,80 zt,
- 8.103.279,00 zt,
- 150.312,70 zt,

- 639.538,10 zt
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na rzecz Banku PKO BP SA O/Krakow.

Podpisano umowy z PSG w Krakowie w zakresie wykonania przytacza gazowego do

wymiennikowni W-2 z terminem wykonania 31.08.2023 r.

I11. Informacje o przewidywanym rozwoju jednostki.

Zarzad na 2022 rok zamierza dziata¢ w zakresie:

- administrowania wspolnotami mieszkaniowymi, aktualnie 18 wspolnot.

- kontynuacji monitoringu zasobow mieszkaniowych, gléwnie placow gospodarczych,
- racjonalnego gospodarowania wolnymi $rodkami finansowymi,

- realizacji planu remontowego i inwestycyjnego,

- dalszego uzyskiwania z Gminy lokali socjalnych dla eksmitowanych lokatoréw,

- podejmowania wszechstronnych dziatan wobec lokatoréow zalegajacych z zaplata

czynszow,

- wprowadzenia wsparcia finansowego do remontéw balkondéw dla mieszkancow z

funduszu remontowego,

- dostosowanie aktow wewngetrznych Spoldzielni do nowych przepisow prawa

mieszkaniowego,

- obecnie prowadzone s3 dziatania zmierzajace do wybudowania Zrdédla ciepta - cieptowni
gazowej. Trwaja prace zwigzane z przygotowaniem dokumentacji oraz uzgodnien z
Ochrona Srodowiska i Spotka Gazowa. Inwestycja bedzie realizowana w najblizszych

latach.

Budowa zrodta wytwarzania energii cieplnej poprzez zainstalowanie w istniejacych
weztach cieplowniczych dwoch kotlow gazowych wysokotemperaturowych o mocy 2x2,6

MWh oraz uktadu kogeneracyjnego znajduje jak najbardziej uzasadnienie ekonomiczne
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techniczne dla tego dzialania poprawiajacego bezpieczenstwo energetyczne i cenowe

realizowanego zadania.

Chwilowe rozbieznosci w zakresie cen paliwa pierwotnego w postaci gazu
ziemnego a ceng wegla kamiennego, ktérego eksploatacja bedzie naktada¢ na producenta
coraz to wyzsze oplaty az do catkowitego wycofania tego paliwa z mozliwos$ci stosowania
w okresie kontraktowym powinna przechyli¢ si¢ na korzy$¢ gazu ziemnego jako paliwa

mniej emisyjnego CO2.

Brak alternatywnego bardziej korzystnego rozwigzania technicznego na obecnym stanie

mozliwos$ci zastosowania innych rozwigzan technologicznych.

IV. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej. Ocena wyniku

finansowego jaki osiagnela Spéldzielnia za 2021 rok.

Pomimo wystgpowania obiektywnych trudnosci w egzekwowaniu biezacych
naleznosci czynszowych tj. nieskutecznosci egzekucji komorniczych oraz eksmisyjnych w
2021 roku wynikajacych z braku lokali socjalnych przydzielanych przez Gming, taczny
wynik finansowy z catej dzialalno$ci Spotdzielni ( tj. wynik na dziatalno$ci w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak i na pozostalej dziatalnosci wynosi

36.527,99z1.

w tym:
wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi 12.481,48 zt
wynik na pozostalej dziatalnosci (nadwyzka bilansowa) 24.046,51 zt

Przychody ogotem za rok 2021 wyniosty — 7.379.202,46 zt 1 wzrosty 0 163.857,30 zt
w stosunku do 2020 roku tj 0 2,27%.

Koszty ogotem Spoétdzielni wyniosty za rok 2021 — 7.419.757,17 zt 1 wzrosty o
479.778,22 zt w stosunku do 2020 roku tj. 0 6,91%.

Na wynik finansowy GZM ma takze wplyw nadwyzka bilansowa za lata poprzednie w

wysokosci 78.236,70 zt.
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Na podstawie rocznych wynikéw ekonomicznych nalezy stwierdzi¢, ze
Spotdzielnia charakteryzowata si¢ dobrg ptynnosciag finansowa, a wszystkie zobowigzania
Spotdzielni wobec kontrahentow =z tytutu dostaw 1 wustug oraz zobowigzania
publicznoprawne byly realizowane terminowo. Oceniajac sytuacje finansowg Spotdzielni
mozna stwierdzi¢, iz ksztaltuje si¢ ona na stabilnym poziomie. Wynik osiagnigty w roku
2021 pozwala na dalsze kontynuowanie dziatalno$ci i nie wykazuje na wystapienie

zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci w 2022 roku i latach nastepnych.

W zwigzku z tym, wynik z pozostalej dziatalno$ci (nadwyzka bilansowa) w kwocie
24.046,51 zt proponujemy przeznaczy¢ pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci mieszkalnych w 2022 roku.

V. Kluczowe finansowe wskazniki efektywnos$ci zwiazane z dzialalnoscia jednostki

Wskazniki rentowno$ci przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Nazwa wskaznika i jego wzoru Miernik | 2021 2020 2019

Rentowno$¢ majatku (ROA)
1. Wynik finansowy netto x 100 [%%6] 0,32 3,53 0,4
aktywa ogoélem

Rentownos$¢ przychodow
2. Wynik finansowy netto x 100 [%%6] 0,33 3,86 0,54
przychody ogoétem

Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE)
3. Wynik finansowy netto x 100 [90] 0,44 4,47 0,5
kapitat wlasny

Rentownos$¢ sprzedazy produktow i uslug
4. Wynik finansowy netto x 100 [96] -0,62 0,22 0,04
przychody ze sprzedazy

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzgdu Wolbromskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2021

Strona 23



Wyjasnienie tabeli:
Wiersz nr 1.

W 2021 r. Spoétdzielnia osiagneta 0,32 % zysku przy posiadanych wartosciach aktywow
trwatych. Bioragc od uwage lata 2019-2021 rentowno$¢ majatku wykazywata tendencje
dodatnig o czym $wiadczy fakt, iz Spoldzielnia na przestrzeni w/w lat wykazywata zysk a

nie strate.

Wiersz nr 2

Rentownos¢ przychodow w 2021 roku wynosita 0,33 %.
Wiersz nr 3

Wynik analizy rentownosci kapitatu wlasnego okresla, jak dobrze Spotdzielnia radzi sobie
z wykorzystaniem kapitalu wiasnego. W 2021 roku wskaznik ROE ksztaltowat si¢ na

poziomie 0,44 %.
Wiersz nr 4.

Rentownos¢ sprzedazy produktéw 1 ustug a wiec stosunek zysku do przychodu netto w

2021 roku wynosit -0,62%.
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VI. Kluczowe niefinansowe wskazniki efektywnosci zwiazane z dzialalnoscia
jednostki oraz informacje dotyczace zagadnien pracowniczych i Srodowiska

naturalnego.

Obszar dziatalnosci

Lp. e 1 7ni
P Spoéidzielni Wskaznik
Odpowiedzialno$¢ w zawieranie umow zgodnych z
1. | tancuchu z podmiotami obowigzujacymi przepisami
zewngtrznymi. terminowo$¢ platnosci faktur

segregowanie odpadow
utylizacja odpadow niebezpiecznych

optymalizacja kosztow wydruku

2. Troska o srodowisko - - - -
liczba dokumentéw papierowych jest

optymalizowana

zatrudnienie 24 pracownikoéw

wspieranie réznorodnosci
(niepelnosprawnosci)

zaangazowanie pracownikow na poziomie
90%. Pracownicy potrafig catkowicie
wykroczy¢ poza zakres swoich obowigzkow,

] aby zapewni¢ realizacj¢ potrzeb spotdzielni
3. Obszar pracowniczy

wskaznik fluktuacji ksztattuje si¢ na
poziomie 8,3 % (2/24) jest to iloraz
calkowitej liczby pracownikow, ktorzy
odeszli ze spotdzielni w ciggu roku od chwili
obecnej i catkowitej liczby pracownikow
obecnie zatrudnionych.
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VII. Odniesienia do kwot wykazanych w sprawozdaniu finansowym, a takze

dodatkowe wyjasnienia tych kwot

Wszystkie informacje wynikajace ze sprawozdania finansowego zawarte s3 Ww

dodatkowych informacjach i objasnieniach jako element sprawozdania finansowego.

Podsumowanie

Przedstawiajac niniejszym sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Zarzad Wolbromskie;j
Spotdzielni Mieszkaniowej prosi o jego przychylng i obiektywng oceng oraz przyjecie i
podjecie  stosownych uchwatl Walnego Zgromadzenia, przy okazji skladajac
podzigkowanie Wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan
przez zapewnienie niezakldconej biezacej pracy naszej Spoétdzielni 1 jej pozytywnego

postrzegania przez zewngtrzne otoczenie Spotdzielni.

JAN Elektronicznie And rzej Elektronicznie
podpisany przez . podpisany przez
JAN KACZOR . . . )
K ACZOR pata: 20220330 Kon dZIOJfka, Andrzej Kondziotka;
07:48:17 +02'00' WS M WSM Wolbrom

Data: 2022.03.30
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